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PV Region Ingolstadt

Vorbemerkung

GemalR Artikel 5 des Bayerischen Landesplanungsgesetzes (BayLplG) sind die
Regionalen Planungsverbande die Trager der Regionalplanung und somit u.a. nach
Art. 18 BayLplG damit beauftragt, die Regionalplane aus dem Landesentwicklungs-
programm zu entwickeln. Es ist ihr Auftrag, ein gesellschaftlich akzeptiertes Leitbild der
raumlichen Entwicklung von Siedlungs- und Versorgungsstrukturen in rechtlich
verbindliche Plane umzusetzen.

Der Planungsverband Region Ingolstadt hat am 15. November 2007 als Grundlage fur
die Beurteilung von Ansiedlungen von Einzelhandelsgroprojekten und fur die
Anderung bzw. Erganzung der einschlagigen Ziele des Regionalplans Ingolstadt ein
Einzelhandelskonzept fir die Region Ingolstadt in Auftrag gegeben. Mit einer
Bestandsaufnahme soll zunachst die aktuelle Einzelhandelssituation auf der Angebots-
und Nachfrageseite in der Region Ingolstadt abgebildet und bewertet werden.

Im Fokus der empirischen Analyse steht zum einen das Verhaltnis der gewachsenen
Zentren und Innenstadte zu den nicht-integrierten Einzelhandelsstandorten
(Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte) und zum anderen das Krafteverhaltnis der
Zentralen Orte im regionalen Kontext (Zentrenhierarchie). Darlber hinaus wurde auch
der Versorgung mit Gutern des kurzfristigen taglichen Bedarfs in den Nahbereichen
besondere Aufmerksamkeit geschenkt.

Diese Bestandsaufnahme ist Gegenstand des vorliegenden Teil | des regionalen
Einzelhandelskonzeptes.

Darauf aufbauend soll im weiteren Verfahren die zuklnftige Entwicklung des
Einzelhandels in der Region gesteuert werden. Die Bestandsaufname sowie die
folgende Bewertung sollen dazu in Vorschlage fir umsetzungsfahige Mal3nahmen zur
Starkung, Sicherung und zum Erhalt der Versorgungsstruktur insbesondere auch in
den landlichen TeilrAumen der Region minden.

Aufbauend auf den im Teil | des regionalen Einzelhandelskonzeptes vorgelegten
Ergebnissen wird in Kooperation mit den relevanten Akteuren und Entscheidungs-
tragern in der Region die konzeptionelle Arbeit begonnen, an deren Ende schlief3lich
ein abgestimmtes und zukunftsfahiges Einzelhandelskonzept als Leitbild der weiteren
Entwicklung fur die Region Ingolstadt stehen soll.

Minchen im Juli 2008
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1  Die Region Ingolstadt (Planungsregion 10)

1.1 Raumliche Abgrenzung der Planungsregion

Die Region Ingolstadt umfasst die im Landesentwicklungsprogramm als Oberzentrum
ausgewiesene Kreisfreie Stadt Ingolstadt, die als Mittelzentren ausgewiesenen Grol3en
Kreisstadte Eichstatt und Neuburg a.d. Donau, die Mittelzentren Pfaffenhofen a.d. lim
und Schrobenhausen sowie drei Landkreise und insgesamt 68 Kommunen.

Die Planungsregion 10 ist Uberwiegend landlich gepragt. Als Zentraler Ort mit einem
Stadt- und Umlandbereich im Verdichtungsraum nimmt das Oberzentrum Ingolstadt
eine Uberregional wichtige Versorgungsfunktion ein.

Abbildung 1: Regionalplan Ingolstadt
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An die Region Ingolstadt grenzen im Norden die Industrieregion Mittelfranken und die
Region Westmittelfranken, im Westen die Region Augsburg, im Sitden die Region
Miinchen und im Osten die Regionen Regensburg und Landshut.

Fir die Region Minchen existiert ein eigenes regionales Einzelhandelskonzept (vgl.
Arbeitsgemeinschaft Acocella, Junker und Kruse 2006: Regionales Einzelhandels-
konzept fur die Region Miunchen).

Vor allem von der Region Miinchen geht eine hohe ,Sogwirkung“ auf die Region
Ingolstadt aus. Dies betrifft einerseits das attraktive und grof3e Arbeitsplatzangebot der
Region Minchen und andererseits die hohe Attraktivitdt der Landeshauptstadt als
Einzelhandelsstandort.

Das Gebiet der Planungsregion 10 stellt die Schnittstelle zwischen den beiden
Metropolregionen Minchen und Nirnberg dar. Formal gehéren das Oberzentrum
Ingolstadt sowie  Teile der Landkreise Pfaffenhofen a.d. Iim und
Neuburg/Schrobenhausen zur Europaischen Metropolregion Minchen. An der Initiative
beteiligt sich als Zusammenschluss der Landkreise, Stadte und Gemeinden in der
Region Ingolstadt auch der Planungsverband der Region Ingolstadt. Kunftig gilt es
diese strategisch giinstige Lage zwischen zwei Metropolregionen intensiver zu nutzen
und in Wert zusetzen.

1.2 Bevolkerungsentwicklung in der Region Ingolstadt

Abbildung 2: Bevolkerungsentwicklung zwischen 1997 und 2007
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Die Bevolkerungsentwicklung der letzten zehn Jahre ist in allen drei Landkreisen, der
Kreisfreien Stadt Ingolstadt, den grof3en Kreisstadten Eichstatt und Neuburg sowie den
Stadten Pfaffenhofen a.d. Ilm und Schrobenhausen positiv. Dies erscheint angesichts
der bestehenden Diskussion um den demographischen Wandel und abnehmende
Bevolkerungszahlen insbesondere in landlich gepragten Gebieten besonders
erwadhnenswert.

Die Zeit des geringsten Bevolkerungswachstums fallt mit 1,4 Prozent in den Zeitraum
zwischen 1997 und 2007 und war in Neuburg a.d. Donau zu verzeichnen. Das starkste
Bevolkerungswachstum verbucht im selben Zeitraum mit 8,2 Prozent die Stadt
Pfaffenhofen a.d. Ilm (Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung
2007).

Abbildung 3: Bevolkerungsentwicklung zwischen 1997 und 2007 und Bevdlkerungsprognose
2025 fur die Landkreise
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In der Region Ingolstadt lasst sich fur den betrachteten Zeitraum nur in einzelnen sehr
kleinen Gemeinden ein Bevdlkerungsriickgang ablesen. Fir die Landkreise Neuburg-
Schrobenhausen und Pfaffenhofen a.d. Ilm existieren mit Aresing und Hettenshausen
ohnehin nur zwei Gemeinden mit sehr geringen Bevolkerungsverlusten (-1,4 Prozent
respektive -0,6 Prozent). Die Region Ingolstadt kann in Bezug auf die
Bevolkerungsentwicklung insgesamt als relativ stabiles Gebiet charakterisiert werden.

Die regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung des Bayerischen Landesamtes fir
Statistik und Datenverarbeitung bis zum Jahr 2025 wird leider nicht auf
Gemeindeebene durchgefiihrt, so dass diesbezilglich nur Aussagen zu den einzelnen
Landkreisen sowie der Kreisfreien Stadt Ingolstadt mdglich sind. Nach Angaben des
Amtes wird die Bevdlkerung in Bayern auch bis zum Jahr 2025 weiter zunehmen: ,Die
Schwerpunkte des Bevdlkerungswachstums sind im Suden Bayerns an der Achse
Ingolstadt — Minchen zu finden* (Bayerisches Landesamt fir Statistik und
Datenverarbeitung 2007, S. 274). Konkret geht die Vorausberechnung fir die
Landkreise und die Kreisfreie Stadt des Planungsverbandes von folgenden Zahlen aus:

Tabelle 1: Vorausberechnung Bevolkerungsstand und Durchschnittsalter 2025

Bevolkerungsstand am Verénderung in Durchschnittsalter am
31.12.2025 in 1000 Prozent gegenuber 31.12.2025
2005

Kreisfreie Stadt Ingolstadt 131,5 +8,4 43,7
Landkreis Eichstatt 129,4 +5,0 43,9
Landkreis Pfaffenhofen a.d. Ilim 124,6 +7,6 44,2
Landkreis Neuburg-Schrobenhausen 96,2 +5,5 44,6
Bayern 12.740,2 +2,2 45,4

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung 2007, S. 276

Die positive Bevdlkerungsentwicklung im Planungsverband der Region Ingolstadt wird
Uberlagert von der allgemeinen ,Alterung” der Gesellschaft. So nimmt das
Durchschnittsalter insbesondere in den drei Landkreisen in nur 20 Jahren jeweils um
mehr als vier Jahre zu. Die daraus ableitbare veranderte Nachfrage u.a. nach Waren,
Gutern und Dienstleistungen muss bei der Entwicklung eines Einzelhandelskonzeptes
berlcksichtigt werden.

Im dritten Quartal 2007 stellte sich der Anteil der Uber 65-jahrigen an der
Gesamtbevoélkerung in den Gemeinden des Planungsverbandes wie folgt dar:
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Abbildung 4: Anteil der Uber 65-jahrigen an der Gesamtbevélkerung der Gemeinden
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Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung 2007; eigene Darstellung

Weiterhin lasst sich bei einer differenzierteren Betrachtung der Bevdlkerungs-
entwicklung ausschlieBlich fur das Jahr 2006 vermerken, dass durchaus eine Vielzahl
von Gemeinden einen Bevoélkerungsriickgang gegentiber dem Vorjahr aufweist. Die
insgesamt positive Darstellung ergibt sich aus der Betrachtung des Zehnjahres-
zeitraumes.
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Wird die Bevdlkerungsentwicklung auch noch auf ihren natirlichen und raumlichen Tell
differenziert, so ergeben sich folgende Darstellungen:

Abbildung 5: Naturliches Bevolkerungssaldo und Wanderungssaldo der Gemeinden 2006
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Quelle: Eigene Darstellung nach Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung 2007
1.3 Pendlerverflechtungen in der Region Ingolstadt

Auch bei den Pendlerverflechtungen ist die oberzentrale Stellung Ingolstadts in der
Region eindeutig zu erkennen. Die Kreisfreie Stadt Ingolstadt hatte 2006 ein positives
Pendlersaldo von 31.696 und damit einen vergleichsweise hohen Pendleriberschuss.
Im Gegenzug haben die umliegenden Landkreise Eichstatt, Neuburg-Schrobenhausen
und Pfaffenhofen a.d. Ilm deutliche Pendlerverluste.

Die negativen Pendlersalden bestehen innerhalb der Landkreise jedoch nicht in den
Mittelzentren. Sowohl Eichstatt, Neuburg, Schrobenhausen als auch Pfaffenhofen
wiesen 2006 als Stadte ein positives Pendlersaldo auf. Neben diesen Mittelzentren
verfigen auch noch die Gemeinden Minchsminster und Gaimersheim Uber ein
positives Pendlersaldo. Alle anderen Gemeinden des Planungsverbandes bestatigen
die fir landlich gepragte Raume typische Struktur der Trennung von Wohn- und
Arbeitsort.

Die Pendlerverflechtungen® sind im Hinblick auf das Einkaufsverhalten der
Bevdlkerung interessant, da sie Aufschluss Uber die Zentrenorientierung in der Region
geben. Zudem wird der Weg von oder zur Arbeit genutzt, um Einkaufe — vor allem im
kurzfristigen Bedarf — zu erledigen oder um sonstige Dienstleistungen in Anspruch zu
nehmen.

! Eine empirische Untersuchung der Pendlerverflechtungen erfolgte auch im Rahmen der telefonischen
Haushaltsbefragungen (siehe Kapitel 5.2).
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Abbildung 6: Pendlersaldo der Mitgliedsgemeinden des Planungsverbandes 2006
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2 Aussagen der Landes- und Regionalplanung zur Zentren- und
Einzelhandelsentwicklung

2.1 Das Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) ist das von der Bayerischen Staatsregierung
formulierte Leitbild der Entwicklung Bayerns. Es unterscheidet zwischen strikt zu
beachtenden Zielen und zu berticksichtigenden, abwagungsfahigen Grundsatzen.

In Teil B des LEP sind die Ziele (Z) und Grundsatze (G) zur nachhaltigen Entwicklung

der raumbedeutsamen Fachbereiche aufgefihrt. Im Unterpunkt 1.2.1 befinden sich die

entsprechenden Ausfiihrungen zum (Einzel-)Handel, die im Folgenden kurz skizziert
werden:

o (2) Die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung mit Einzelhandels-
einrichtungen, insbesondere solchen zur Deckung des kurzfristigen, téaglichen
Bedarfs mit Lebensmitteln, soll sichergestellt werden. (G) Dabei ist die Versorgung
moglichst durch eine Vielfalt von Betrieben unterschiedlicher Gré3en anzustreben.
Der Erreichbarkeit der Einzelhandelseinrichtungen mdglichst auch mit éffentlichen
Verkehrsmitteln kommt besondere Bedeutung zu.

o (G) Es ist anzustreben, dass die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und ihrer
Innenstadte, Ortskerne und Stadtteilzentren durch die Errichtung oder Erweiterung
von Einzelhandelsbetrieben nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

o (2) Flachen fur Einzelhandelsgrof3projekte sollen in der Regel nur in Unterzentren
und Zentralen Orten hdherer Stufen sowie in Siedlungsschwerpunkten (geeignete
zentrale Orte) ausgewiesen werden. Soweit Einzelhandelsgrof3projekte ganz
Uberwiegend dem Verkauf von Waren des kurzfristigen, taglichen Bedarfs dienen,
kommen auch Kleinzentren und nichtzentrale Orte in Betracht, wenn diese Uber
keine Versorgung mit diesen Waren verfigen und sie dem landlichen Raum
angehdren. Die Ausweisung soll in stadtebaulich integrierter Lage mit einer den
ortlichen Gegebenheiten entsprechenden Anbindung an den o&ffentlichen
Personennahverkehr erfolgen. Vom Erfordernis der stadtebaulich integrierten Lage
kann in stadtebaulichen Randlagen bei Einzelhandelsgro3projekten, die nicht dem
Verkauf von Waren des kurzfristigen, taglichen Bedarfs dienen, ausnahmsweise
abgesehen werden, wenn die Gemeinde den Nachweis des Fehlens geeigneter
stadtebaulich integrierter Standorte erbringt und bei EinzelhandelsgroRprojekten
mit Uberwiegend innenstadtrelevanten Sortimenten das Staatsministerium flr
Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Technologie als oberste
Landesplanungsbehdrde im Einvernehmen mit dem Staatsministerium des Innern
im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung dem jeweiligen Vorhaben auf
Grund Ubergeordneter Gesichtspunkte der raumlichen Ordnung und Entwicklung
zustimmt.

O (Z) Durch die Ausweisung von Flachen fur die Errichtung und Erweiterung von
EinzelhandelsgroRprojekten soll die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte sowie
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die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung im Einzugsbereich dieser
Einrichtungen nicht wesentlich beeintréachtigt werden.?

o (G) Von mehreren Gemeinden gemeinsam erstellte und interkommunal
abgestimmte Einzelhandelskonzepte konnen als Ziele und Grundsatze der
Raumordnung in den Regionalplanen oder Uber landesplanerische Vertrage
verbindlich gemacht werden.

2.2 Der Regionalplan Ingolstadt

Zu den Aufgaben der regionalen Planungsverbande gehért es, aus dem Landes-
entwicklungsprogramm die Regionalplane fur die jeweiligen Regionen abzuleiten und
in diesen ein Leitbild der weiteren regionalen Entwicklung verbindlich festzulegen.

Ein Regionalplan besteht aus Festlegungen, Zielen sowie Grundsatzen der
Raumordnung und Landesplanung und aus deren Begrindung (gemaf Art. 11 Abs. 1
und 2 BayLplG sowie Art. 11 Abs. 3 BayLplG). Eine Verpflichtung zur Anpassung geht
allein von den Zielen und nicht von den Grundsatzen bzw. deren Begriindung aus.

Da die Festlegungen der Regionalplane lediglich Vorgaben zu zentralen Orten der
Grundversorgung und zu Siedlungsschwerpunkten machen kdnnen (Art. 18 Abs.2 Nr.
1 BayLplG), sind Aussagen zum Ausbau hoherer zentraler Orte in die Begrindung
aufgenommen.

Der Regionalplan Ingolstadt enthélt vor allem in Teil A ,Uberfachliche Festlegungen zur
nachhaltigen Raumentwicklung” unter IV Zentrale Orte und Siedlungsschwerpunkt und
in Teil B ,Fachliche Festlegungen zur nachhaltigen Raumentwicklung unter Punkt 3
Handel relevante Aussagen zur Einzelhandelsentwicklung in der Region.

2.2.1 Uberfachliche Festlegungen zur nachhaltigen Raumentwicklung mit Bezug zur
Einzelhandelsfunktion

Als Grundsatz wird formuliert, die zentralen Orte als Mittelpunkte des sozialen und
wirtschaftlichen Lebens unter Wahrung ihrer 6kologisch wertvollen Gebiete und
naturlichen Potenziale zu entwickeln. Dem Erhalt der zentral6rtlichen Einrichtungen soll
der Vorzug gegenuber Auslastungsbestrebungen eingerdumt werden (Ziel).

Fur das Oberzentrum und die Mittelzentren heildt es in den Begriindungen im
Einzelnen (siehe Tabelle):

2 Die landesplanerische Beurteilung von EinzelhandelsgroRprojekten unterliegt einer dezidierten Handlungsanleitung,
die hier im Detail nicht dargestellt wird, im Wesentlichen aber auf einer Unterscheidung innenstadtrelevanter und nicht-
innenstadtrelevanter Sortimente (siehe Anhang) sowie auf differenzierten maximal zulassigen Abschopfungsquoten
basiert.
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Tabelle 2: Aussagen des Regionalplans Ingolstadt zur Weiterentwicklung der zentralen Orte

zentraler Ort Festlegungen im Begrindungsteil des Regionalplans

Das Oberzentrum Ingolstadt soll seine oberzentralen Versorgungs-
aufgaben fir die gesamte Region wahrnehmen und den qualitatsvollen
und zukunftsfahigen Ausbau von oberzentralen Funktionen und
Oberzentrum Ingolstadt Einrichtungen gewahrleisten.

Insbesondere soll angestrebt werden, die Altstadt in ihrer Wohn- und
Versorgungsfunktion zu starken und allgemein eine Starkung des
Oberzentrums als Wirtschaftsstandort.

Das Mittelzentrum Eichstatt soll bevorzugt als mittelzentrales
Versorgungszentrum erhalten und in seiner Tourismusfunktion
ausgebaut werden.

Beseitigung stadtebaulicher und funktionaler Mangel in der Innenstadt
Sicherung, Starkung und Verbesserung der Ausstattung mit
mittelzentralen Versorgungseinrichtungen

Mittelzentrum Eichstatt

Das Mittelzentrum Neuburg soll in seinen mittelzentralen Versorgungs-
aufgaben gestarkt werden.

Beseitigung stadtebaulicher und funktionaler Mangel in der Altstadt
Ausbau des Dienstleistungsangebotes

Mittelzentrum Neuburg a.d. Donau

Das Mittelzentrum Pfaffenhofen a.d. Ilm soll in seinen mittelzentralen
Versorgungsaufgaben gestarkt werden.

Starkung des Dienstleistungsbereichs

Beseitigung stadtebaulicher Mangel in der Altstadt (...)

Mittelzentrum Pfaffenhofen a.d. llm

Das Mittelzentrum Schrobenhausen soll in seinen mittelzentralen
Versorgungsaufgaben gestarkt werden.

Beseitigung stadtebaulicher und funktionaler Mangel in der Altstadt
Sicherung, Stérkung und Verbesserung der Ausstattung mit mittel-
zentralen Versorgungseinrichtungen

Schaffung vielseitiger Einkaufsmoglichkeiten zur Deckung des
gehobenen Warenbedarfs

Weitere Verringerung des Kaufkraftabflusses durch eine weitere
Verbesserung der Versorgung

Attraktivierung der Altstadt

Mittelzentrum Schrobenhausen

Das mogliche Mittelzentrum Beilngries soll bevorzugt zu einem
Mittelzentrum entwickelt werden.

Beseitigung stadtebaulicher Mangel in der Altstadt

Starkung des Dienstleistungsbereiches

Schaffung vielseitiger Einkaufsmoglichkeiten zur Deckung des
gehobenen Bedarfs

Maogliches Mittelzentrum Beilngries

Quelle: Regionalplan Ingolstadt 2006; eigene Zusammenstellung

Ein weiteres Ziel umfasst die Bestimmung von Kleinzentren zur Versorgung der

Bevdlkerung ihrer Nahbereiche mit Gutern und Dienstleistungen des Grundbedarfs. Im

einzelnen sind dies:

o im Landkreis Eichstétt: Altmannstein, Denkendorf, Dollnstein, Kipfenberg,
Nassenfels, Pforring, Titting

o im Landkreis Neuburg-Schrobenhausen: Ehekirchen, Karlshuld, Rennertshofen

o im Landkreis Pfaffenhofen a. d. lim: Hohenwart, Minchsmiinster, Reichertshausen,
Rohrbach, Scheyern, Schweitenkirchen

Dabei sollen die Kleinzentren Denkendorf, Ehekirchen, Rohrbach, Schweitenkirchen

und Titting bevorzugt entwickelt werden.

18/83 Heinritz, Salm & Stegen 2008



PV Region Ingolstadt

Der Regionalplan Ingolstadt legt im Grundsatz fest, dass vor allem in den Kleinzentren
Denkendorf, Dollnstein, Ehekirchen, Hohenwart, Minchsminster, Nassenfels, Pforring,
Reichertshausen, Rennertshofen, Rohrbach, Scheyern, Schweitenkirchen und Titting
auf eine Starkung der Einkaufszentralitat hinzuwirken ist.

Um die zentral6rtliche Funktion der Kleinzentren zu starken und die Versorgung zu
verbessern, sollen weitere Ladengeschéafte angesiedelt werden. Dabei ist es
regelmafig sinnvoll, neue Geschafte im Ortskern anzusiedeln.

Als Unterzentren zur Versorgung der Bevolkerung ihrer Nahbereiche mit Gitern und

Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs werden bestimmt (Ziel):

o im Landkreis Eichstatt: Gaimersheim, Késching/GroRmehring

o im Landkreis Neuburg-Schrobenhausen: Burgheim

o im Landkreis Pfaffenhofen a.d. lim: Geisenfeld, Manching, Reichertshofen,
Vohburg a.d. Donau, Wolnzach

Die Gemeinde Lenting wird im Regionalplan als Siedlungsschwerpunkt bestimmt (Ziel),
in dem auf eine Starkung der Einkaufszentralitat hinzuwirken ist (Grundsatz). Weitere
Ladengeschafte sollen angesiedelt werden.

2.2.2 Fachliche Festlegungen zur nachhaltigen Raumentwicklung im Bereich Handel

Der Regionalplan fuihrt in seinen fachlichen Festlegungen eine bedarfsgerechte
Warenversorgung der Bevoélkerung und der Wirtschaft als Grundsatz an. Diese
Warenversorgung soll wohnortnah auf der jeweiligen Bedarfsstufe gewéhrleistet sein.
Die dezentrale Versorgungsstruktur mit ihrer groRen Vielfalt des Angebotes soll
erhalten bleiben und gestarkt werden. In der Begriindung zur fachlichen Festlegung
Handel heil3t es weiter, dass dem Handel die Mdglichkeit gegeben sein muss, sich auf
standig andernde Marktbedingungen rasch reagieren zu kdnnen. Diese Voraus-
setzungen sollen in der Region erhalten und ggf. neu geschaffen werden.

Daraus leiten sich folgende Ziele des Regionalplans ab:

o In allen Gemeinden soll die ortliche Grundversorgung mit Waren gewahrleistet
sein. Das qilt vor allem fiir die Grundversorgung mit Waren des taglichen Bedarfs,
insbesondere Lebensmitteln.

o Die Ansiedlung und Erweiterung von Einzelhandelsgro3projekten — einschlie3lich
Ansammlungen von  Einzelhandelsbetrieben mit der Wirkung eines
Einzelhandelsgro3projektes — sollen die Funktionsfahigkeit zentraler Orte nicht
wesentlich beeintrachtigen. Ansiedlung und Erweiterung von
Einzelhandelseinrichtungen richten sich grundsatzlich nach den Vorgaben des
Landesentwicklungsprogramms 2003.

Von einer Ansammlung ist auszugehen, wenn sich ein Einzelhandelsbetrieb
benachbart zu einem anderen ansiedelt, so dass es insgesamt — wie bei einem
einzelnen Einzelhandelsgrof3projekt — zu einem groR3flachigen Angebot von Uber
1.200 gm Geschossflache kommt. Grof3e, Anzahl und Art der Betriebe spielen
dabei keine Rolle. Die raumliche N&he verlangt einen erkennbaren rdumlichen
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Zusammenhang. Benachbart sind Einzelhandelsbetriebe z.B. auch, wenn zwischen
ihnen Dienstleistungsbetriebe angesiedelt sind. Auch einzelne Grundstiicke oder
Strallen unterbrechen den rdumlichen Zusammenhang grundsétzlich nicht. In
Ortszentren tragt die Ansiedlung eines Einzelhandelsbetriebes regelmafig zur
gewilnschten Starkung der zentral6rtlichen Funktion bei. Entsprechendes gilt in der
Regel fur Stadtteilzentren.

o Die Ausweisung von Flachen fur den Einzelhandel soll sich an den
Belastungsgrenzen der Verkehrsinfrastruktur und an den Auswirkungen auf die
Umwelt orientieren.

o Die Attraktivitat und Erreichbarkeit der Orts- und Stadtteilzentren soll erhalten,
gestarkt und verbessert werden.

O Ansiedlungen und Erweiterungen in Lagen auflerhalb von Orts- und
Stadtteilzentren sollen nicht zur Schwachung dieser Zentren fiihren. Eine
Begrenzung der zentrenrelevanten und kurzfristigen Sortimente bei Einzelhandels-
grol3projekten in nicht-zentraler Lage soll die Chancengleichheit zwischen den
regelmafig in ihrer Funktion gefahrdeten Zentren und den Standorten z.B. am
Ortsrand gewabhrleisten.

o EinzelhandelsgroR3projekte sollen grundsétzlich stadtebaulich und verkehrlich
integriert werden. Laden zur Versorgung der Nachbarschaft sind nicht unbedingt an
eine Lage in einem Zentrum gebunden.
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3 Interkommunale Kooperation

Angesichts des zunehmenden Wettbewerbs der Kommunen bei der Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben und des in 82 Abs.2 BauGB festgeschriebenen
Abstimmungsgebotes, hat die Diskussion um interkommunale Entwicklungskonzepte
und freiwillige Zusammenarbeiten deutlich zugenommen.

Vor dem Hintergrund, dass sich laut 82 Abs.2 BauGB Gemeinden auf die ihnen durch
die Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funktionen (zentral6rtliches Versorgungs-
system, Siedlungserweiterungsschwerpunkte, Standorte fir zentrale Einrichtungen)
und mdogliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche berufen kdnnen, ist ein
Anstieg freiwilliger interkommunaler Absprachen bei strittigen Ansiedlungsvorhaben zu
erwarten. Denn auch die Bewertung der Auswirkungen auf die Zentrenstrukturen
benachbarter Gemeinden sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu
berticksichtigen, so dass fir die bestehenden zentralen Versorgungseinrichtungen der
Gemeinden ein Schutzanspruch durch den Gesetzgeber formuliert wurde.

Die freiwillige interkommunale Kooperation ist jedoch juristisch betrachtet nichts
Neues, denn die Abstimmung von Bauleitplanen benachbarter Gemeinden war auch
vor der Neuregelung des BauGB Bestandteil des 82 BauGB. Auch in vielen anderen
Aufgabenbereichen (Wasser- und Abwasserversorgung, Tourismus, Erwachsenen-
bildung etc.) arbeiten Kommunen schon seit vielen Jahren auf freiwilliger Basis
zusammen.

Neu ist, dass auch die Prifung mdglicher schadlicher Auswirkungen fur die zentralen
Versorgungsbereiche der Nachbargemeinden zum Gegenstand des Genehmigungs-
verfahrens wird. Um diesbeziiglich langwierige Verfahren zu vermeiden, sehen
zahlreiche Kommunen zunehmend einen Mehrwert in einer insgesamt abgestimmten
freiwilligen interkommunalen Einzelhandelsentwicklung.

-Bei Ansiedlungsvorhaben ist die Notwendigkeit interkommunaler Abstimmung im Zuge der
Novellierung des Baugesetzbuches im Jahr 2004 inzwischen gesetzlich verankert. In diesem
Zusammenhang wird erwartet, dass das Instrument der freiwilligen interkommunalen
Zusammenarbeit verstarkt in Anspruch genommen wird, um langwierige Klagen und
gerichtliche Auseinandersetzungen zu vermeiden und um einen gemeinsamen, interkommunal
tragfahigen Konsens auch bei kontroversen Fragen zu finden.“ (DSSW 2005, S. 9)

Es bestehen mittlerweile zahlreiche Erfahrungen und Untersuchungen zu inter-
kommunalen Kooperationen, regionalen Einzelhandelsgutachten und regionalen
Einzelhandelskonzepten?®.

Bereits die Begrifflichkeiten sind aber nicht eindeutig, denn haufig werden schon die als
Vorstufe fur die politisch zu legitimierenden Konzepte durchgefuhrten Gutachten als
regionales Einzelhandelskonzept betrachtet, obwohl die konzeptionelle Arbeit erst auf

% vgl. u.a. Klemme, M. 2002, DSSW 2005, Pouwels, B. 2007, Hollbach-Grémig, B. u. Floeting, H. 2005, Kersting, N.
2006
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den in den Gutachten zusammengetragenen Bestandsdaten aufbauen kann und im
Dialog mit den Entscheidungstragern und Betroffenen erfolgen sollte.

Diese prozessorientierte und kooperative Planungskultur setzt eine gewisse Offenheit
und Erfahrung voraus. Dabei sollten sich die Verantwortungs- und Entscheidungstrager
der Gemeinden jedoch keinen lllusionen hingeben, denn vor allem gewerbliche
Ansiedlungsvorhaben gehodren zu den ureigensten Interessen jeder Kommune. Davon
sind oftmals langfristige Entwicklungsziele betroffen, die sich keiner kompromisslos
streitig machen lassen mdchte. Hinzu kommen oft Uber Jahrzehnte gewachsene
Konkurrenzstrukturen und politische Vorbehalte, die sich nicht so einfach Uberwinden
lassen. Daher sind sowohl ein Bekenntnis zur freiwilligen interkommunalen
Kooperation als auch formelle und verbindliche o6ffentlich-rechtliche Vereinbarungen
notwendig. Je mehr die jeweiligen Gemeinden diesbezlglich bereits auf
Vorerfahrungen aus entsprechenden Referenzprojekten zuriickgreifen kénnen, umso
einfacher lassen sich bestimmte ,Spielregeln® im Konsens entwickeln und
implementieren sowie Vereinbarungen bei dieser durch extreme Verteilungskonflikte
gekennzeichneten Thematik treffen (Pouwels 2007, S. 19 ff.). Denn nur eine freiwillige
Kooperation schafft das notwendige Engagement und eine offentlich-rechtliche
Vereinbarung die Verbindlichkeit.

Der Mehrwert einer freiwilligen interkommunalen Zusammenarbeit ist zu suchen in:
o Synergieeffekten

o Groflenvorteilen

o Kostenreduzierungen

O einer gemeinsamen, der Bevoélkerung angepasste Raum-/Infrastruktur

o einer Erh6hung der Planungssicherheit fir Kommunen, Handel und Verbraucher

~Wenn fir den eingesessenen, mittelstdndischen Einzelhandel in den Innenstadten
absehbar ist, welche Konkurrenzstandorte noch entwickelt werden kénnen und wo keine
Entwicklung zulassig ist, wachst auch die Bereitschaft, selbst zu investieren.
Planungssicherheit und Transparenz sind mithin ganz wesentliche Beitrdge der
Regionalplanung zur Mittelstandspolitik.“ (Priebs 2007, S. 307)

Die Aufgabe der Landesplanung besteht bei abstimmungspflichtigen Ansiedlungs-
vorhaben im Einzelhandel zunachst darin, die raumrelevanten Auswirkungen zu
prifen. Dabei sind eine ausreichende Versorgung der Bevdlkerung mit Waren und
Dienstleistungen - insbesondere der verbraucher- und wohnortnahen Versorgung mit
den Gutern des kurzfristigen taglichen Bedarfs - sowie das System der Zentralen Orte
zu berucksichtigen.

Zu diesem Zweck entwickelt die Landesplanung Grundlagen, die den Erfordernissen
jedes Teilraumes gerecht werden mussen. Insofern kdnnen die Vorgaben der
Landeplanung nur einen Kompromiss auf einem sehr hohem Aggregationsniveau
darstellen. Versaumnisse bei der Sicherung einer funktionsfahigen Versorgungs-
struktur auf kommunaler Ebene durfen deshalb nicht priméar der Grobkérnigkeit der
Landesplanung angelastet werden, sondern liegen groftenteils im Verantwortungs-
bereich der kommunalen Selbstverwaltung und Bauleitplanung.
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Das BauGB bietet zahlreiche Anwendungsmdglichkeiten um eine funktionsfahige
Versorgungsstruktur nachhaltig zu sichern. Es kann und darf nicht Aufgabe der
Landesplanung sein, Bedarfsprifungen durchzufiihren und damit mdglicherweise den
Wettbewerb zu regulieren. Dies wurde der marktwirtschaftlichen Grundordnung
widersprechen. Insofern kann mit Hilfe des Instrumentariums der Landesplanung
lediglich eine im Interesse des Gemeinwohls gesicherte funktionsfahige Versorgungs-
und Zentrenstruktur angestrebt werden. Operational muss diese Aufgabe durch eine
angepasste Bauleitplanung der Gemeinden und besser noch durch interkommunale
Kooperationen unterstitzt werden. Durch konzeptionsgebundenes Handeln bei der
Ausweisung entsprechender Entwicklungsflachen fur den Einzelhandel in der
Bauleitplanung und mit Hilfe eines regionalen Einzelhandelskonzeptes sowie
verbindlichen Leitlinien kann die Funktionsfahigkeit der Versorgungsstrukturen
nachhaltig gewahrleistet und erhalten werden (StMWIVT 2002).
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4 Die Einzelhandelsstruktur der Region Ingolstadt

4.1 Methodik

Zum Mai 2008 wurden alle Einzelhandelsbetriebe und leerstehenden Ladenlokale in
der Region 10 kartiert.

Gegenstand der Einzelhandelserhebung waren alle Einzelhandels- oder sonstigen
Dienstleistungsunternehmen, in denen Sachgiter an den Endverbraucher verkauft
werden und die einen vom Kunden betretbaren, von aulRen erkennbaren und
regelmaflig gedffneten Verkaufsraum aufweisen (Vollerhebung des stationdren
Ladeneinzelhandels). Nicht aufgenommen wurde der Handel mit Kraftfahrzeugen und
Brennstoffen.

Es wurden alle Kommunen der Planungsregion Ingolstadt flachendeckend abgefahren
oder abgegangen. Fir das Oberzentrum Ingolstadt lag eine Erhebung der CIMA GmbH
aus dem Jahr 2007 vor, die von uns tbernommen, stichpunktartig Gberpruft und um
Veradnderungen im groR3flachigen Einzelhandel aktualisiert wurde. So wurde unter
anderem auch das Designer Outlet Center Ingolstadt im Rahmen unserer Erhebung
komplett neu erhoben. GleichermalRen wurde mit einer Verkaufsflachenerhebung der
IQ Projektgesellschaft fir die Stadt Pfaffenhofen aus dem Jahr 2007 verfahren. Da die
Branchenzuordnungen der unterschiedlichen Gutachter nahezu deckungsgleich sind,
konnte durch einzelne kleine Anpassungen die Vergleichbarkeit der Ergebnisse
gewahrleistet werden.

In die Bestandsdatenbank wurden folgende Merkmale aufgenommen:
o Name und Adresse

o Verkaufsflache nach Sortimenten

Ermittelt wurde neben der Gesamtverkaufsfliche der Betriebe auch die
Verkaufsflache, die auf die einzelnen angebotenen Sortimente entféallt. Nach
Meinung des Gutachters ist dies notwendig, da eine klassische
Branchenzugehdrigkeit — also eine Zuordnung nach Leitsortimenten — in vielen
Fallen nicht mehr ermittelt werden kann. Eine Kartierung nach Sortimenten erfasst
dagegen die so genannten Randsortimente, so dass verlasslichere Hinweise zu
unter- oder Uberbesetzten Sortimenten gegeben werden kénnen. Die Liste der
kartierten Sortimente (Kartierungsbogen) ist dem Anhang zu entnehmen.

Das Erhebungspersonal gab sich in allen Unternehmen als solches zu erkennen
und konnte sich auf Verlangen ausweisen. Bei der Ansprache der Betriebsleiter
oder des Verkaufspersonals wurde um Angabe der Gesamtverkaufsflache gebeten.
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In allen Fallen wurde die Verkaufsflache durch Abschreiten der Ladenraume
erhoben und die geleisteten Angaben wurden ggf. korrigiert.

Dem Gutachter ist bewusst, dass sowohl die Angaben der Betreiber, als auch die
eigenen Messungen die tatsachlichen Verkaufsflachen nur innerhalb bestimmter
Fehlergrenzen abbilden. Auf die Gesamtheit gesehen wird der Messfehler auf
maximal finf Prozent geschéatzt.

o Organisationsform
Eine verlassliche Information dariber, ob es sich bei den Betrieben um
Einzelbetriebe oder Filialisten, insbesondere regionale Filialisten handelt, kann nur
durch die Befragung der Geschaftsfihrer bzw. des anwesenden Personals
gewonnen werden. Abgesehen von einigen Uberregional bekannten Filialisten
wurden aus diesem Grund bei der Betriebsbegehung die anwesenden
Geschaftsfuhrer zur Organisationsform ihres Unternehmens befragt.

o Betriebsform (bspw. Fachgeschéft, Discounter)
O Lagetyp

Innenstadt / Ortskern: Als Innenstadt- oder Ortskernlage wurden die zentralen
Lagen der Hauptorte definiert. Abgrenzungskriterium der zentralen Einzelhandels-
lagen ist ein zusammenhangender Besatz an Einzelhandels- und Dienstleistungs-
nutzungen.

Nicht integrierte Lage: Als nicht integrierte Lage wurden Einzelhandels-
agglomeration auf3erhalb von im Zusammenhang bebauter Ortslagen klassifiziert.
Dazu zahlen in erster Linie klassische Gewerbe- und Sondergebiete fir den
grol¥flachigen Einzelhandel in peripherer Lage. Als nicht-integrierte Lagen wurden
auch Gewerbe- oder Sondergebiete klassifiziert, die am Stadtrand an vorhandene
Bebauung anschliel3en, sich aber Giberwiegend in eine Randlage ausdehnen.

Ortsteil: Ortsteile der Hauptorte, fur die aufgrund der GroRe keine zentralen
Bereiche abgegrenzt werden konnten.

Sonstige Lagen: Alle Lagen, die nicht den ersten drei Kategorien zugeordnet
werden konnten. Dazu zdhlen vor allem integrierte Lagen im Stadt- oder
Ortsgebiet, die aufgrund eines lickenhaften Einzelhandelsbesatzes nicht als
zentrale Einzelhandelslagen (Innenstadt / Ortskern) klassifiziert werden konnten.

O Leerstande (leer stehende Ladenlokale)

Die Bestandsdaten wurden in ein Geographisches Informationssystem (GIS)
implementiert. Dabei wurden die erhobenen Bestandsdaten Uber die Adressen der
erfassten Unternehmen der digitalen Kartengrundlage gebaudescharf zugeordnet. Auf
diesem Wege lassen sich nicht nur Darstellungen und Auswertungen auf der Ebene
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der einzelnen Kommunen erzeugen, sondern auch Detaildarstellungen mit einer
prazisen Verortung der Merkmale in den einzelnen Kommunen sind méglich.
Vereinzelt konnten von uns erhobene Adressen nicht der digitalen Kartengrundlage
zugeordnet werden, da in der digitalen Grundlage die entsprechenden Adressen (noch)
nicht vorhanden oder nicht eindeutig auffindbar waren. Fir Detailplanungen in den
einzelnen Kommunen (bspw. fir kommunale Einzelhandelskonzepte) sollte die
Verortung im GIS durch Ortsbegehungen nochmals kontrolliert werden. Fir eine
Bewertung der regionalen Einzelhandelsstruktur im Rahmen dieser Auftragsleistung
stellen die ungeklarten Zuordnungen kein Problem dar, da in der Regel auf dem
Aggregationsniveau kommunaler Grenzen gearbeitet wurde.

4.2 Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsflachen auf Regionsebene

Zum Mai 2008 konnten in der Planungsregion Ingolstadt (Region 10) insgesamt 3.077
Betriebe des stationdren Ladeneinzelhandels und 449 leer stehende Ladenlokale
erfasst werden. Die Verkaufsfliche in den erfassten Unternehmen umfasst rund
745.000 Quadratmeter. Bei einer Einwohnerzahl von rund 450.000 Einwohnern in der
Planungsregion 10 ergibt sich ein erster Kennwert von 1,64 Quadratmetern
Verkaufsflache pro Einwohner. Damit liegt die Verkaufsflichenausstattung in der
Region Ingolstadt sowohl Uber dem Bundesdurchschnitt (wird je nach Quelle mit 1,3
bis 1,5 gm Verkaufsflache je Einwohner angegeben) als auch tber dem Kennwert fir
die Region Miinchen (Planungsregion 14) mit rund 1,2 gm Verkaufsflache je Einwohner
(Acocella, Junker und Kruse 2006)".

Abgesehen vom Verdichtungsraum Ingolstadt umfasst die Region 10 in weiten Teilen
Gebiete des landlichen Raumes (StMWIVT 2006). Ganze 50 der 68 Kommunen in der
Region haben weniger als 5.000 Einwohner. In diesem Zusammenhang deutet eine
relative Verkaufsflachenausstattung pro Einwohner, die Uber dem Bundesdurchschnitt
und Uber der Ausstattung der Region Minchen liegt, bereits auf einen starken
Einzelhandelsbesatz der Zentren in der Region 10 hin.

Charakteristisch fir die Einzelhandelsstruktur der Region 10 ist die starke
Konzentration des Einzelhandelsbesatzes auf das Oberzentrum Ingolstadt und die vier
Mittelzentren Eichstatt, Neuburg a.d. Donau, Schrobenhausen und Pfaffenhofen a.d.
lIm. Die meisten der landlich geprégten Gemeinden verfigen nur Uber eine geringe
Verkaufsflachenausstattung.

Die Auswertung auf der Ebene der Gesamtverkaufsflaiche muss um eine Betrachtung
auf der Ebene einzelner Branchen ergénzt werden. In Tabelle 3 wird die Verteilung der
Verkaufsflachen auf die einzelnen Warengruppen und Branchen dargestellt.

Der grof3te Anteil der Verkaufsflachen entfallt auf den Einzelhandel mit Nahrungs- und
Genussmitteln (28 Prozent). Weitere erhebliche Flachenanteile verzeichnen der

* Die Bestandserhebungen in der Region Miinchen waren nicht als Vollerhebung angelegt. So wurden einzelne Betriebe
mit einer Verkaufsflache unter 100 gm (bei nahversorgungsrelevanten Sortimenten) bzw. unter 200 gm (sonstige
Sortimente) nicht mit aufgenommen, sofern diese sich auBerhalb von Geschéftsbereichen oder Agglomerationen
befanden. In der Realitat dirfte die Verkaufsflachenausstattung pro Kopf in der Region Miinchen also etwas hoher als
1,2 liegen.
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Handel mit Mébeln und Hausrat (20 Prozent), mit Bekleidung (13 Prozent) und die
Baumarkt- bzw. Heimwerkersortimente (10 Prozent).

Tabelle 3: Verkaufsflachen in der Planungsregion Ingolstadt nach Branchen

Verkaufsflachen

am Anteil in Prozent
Nahrungs- und Genussmittel 205.881 28
Bekleidung 98.851 13
Schuhe und Lederwaren 20.402 3
Sport- und Freizeitartikel 31.152 4
Uhren, Schmuck und Optik 2.640 0
Gesundheit und Korperpflege 39.889 5
Grunpflanzen 32.639 4
Antiquitaten 2.266 0
Technik und Elektronik 23.599 3
Medien, Papier und Geschenke 23.621 3
Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf 72.744 10
Mobel, Einrichtung, Hausrat 150.747 20
sonstige Sortimente 38.934 5
gesamt 743.365 100

Quelle: Heinritz, Salm & Stegen 2008

Die Anteilswerte der einzelnen Branchen entsprechen mit groRer Ubereinstimmung
den Vergleichswerten der Region Minchen. Lediglich der Handel mit Nahrungs- und
Genussmitteln (Region Miinchen 23 Prozent®) und mit Mébeln (Region Miinchen 12
Prozent) weist in der Region Ingolstadt gré3ere relative Anteile auf.

Auf der Ebene der Bedarfsstufen® wird erneut deutlich, dass dem Einzelhandel im
langfristigen Bedarfsbereich unter anderem wegen der hohen Flachenanteile in der
Mobelbranche eine grof3e Bedeutung in der Region zukommt. Immerhin jeder dritte
Quadratmeter Verkaufsflache ist aber dem kurzfristigen Bedarf zuzuordnen.

Tabelle 4: Verkaufsflachen in der Planungsregion Ingolstadt nach Bedarfsstufen

Verkaufsflachen

aqm Anteil in Prozent
kurzfristiger Bedarf 251.813 34
mittelfristiger Bedarf 183.390 25
langfristiger Bedarf 308.162 41
Summe 743.365 100

Quelle: Heinritz, Salm & Stegen 2008

® siehe Acocella, Junker und Kruse 2006, S. 33

© Zuordnung der Sortimente zu Bedarfsstufen im Anhang

Heinritz, Salm & Stegen 2008
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Karte 1: Verkaufsflachenverteilung nach Bedarfsstufen in der Region Ingolstadt
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Eine frappierende Ubereinstimmung mit der Region Miinchen ergibt sich auch in der
Aufstellung der zentren- und nicht zentrenrelevanten Sortimente. Ungeachtet der
Tatsache, dass Uber eine tatsachliche Zentrenrelevanz von Sortimenten nur in der
Einzelbetrachtung von Kommunen entschieden werden kann, haben wir uns im
regionalen Kontext der Einteilung der Landesplanung angeschlossen’. Nahrungs- und
Genussmittel zahlen nach den Vorgaben des LEP Bayern zu den zentrenrelevanten
Sortimenten, sind in unserer Aufstellung aber gesondert ausgewiesen. Insbesondere
der raumlichen Verteilung der nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente
werden wir in der Beurteilung der Einzelhandelsstrukturen in der Region Ingolstadt
noch weitere Aufmerksamkeit schenken.

Tabelle 5: Verkaufsflachen in der Planungsregion Ingolstadt nach Zentrenrelevanz

Verkaufsflachen
am Anteil in Prozent VJE::ELC:;\;\SS;Z?;;”
Nahrungs- und Genussmittel 205.881 28 31
zentrenrelevantes Sortiment 322.023 43 43
nicht zentrenrelevantes Sortiment 215.461 29 26
Summe 743.365 100 100

Quelle: Heinritz, Salm & Stegen 2008

4.3 Betrachtungen der Einzelhandelsstrukturen auf Landkreisebene

Da sich die Betrachtung der Einzelhandelsstrukturen auf regionaler Ebene auf einem
sehr hohen Aggregationsniveau befindet und keine Aussagen Uber einzelne TeilrAume
zulasst, sollen in einem néchsten Schritt einige wichtige Strukturdaten auf der Ebene
der Landkreise angefiihrt werden.

Die Stadt Ingolstadt als Oberzentrum pragt mit einem Flachenanteil von 43 Prozent die
Einzelhandelsstrukturen in der Region 10 auf besondere Weise. Auf die einzelnen
Landkreise entfallen nahezu gleich groRe Flachenanteile. Allerdings ist die Zahl der
Einwohner in den drei Landkreisen sehr unterschiedlich, so dass die relative
Verkaufsflachenausstattung in den Landkreisen eine gewisse Spannweite aufweist.

Unter den Landkreisen verfligt der Landkreis Neuburg-Schrobenhausen mit 1,52 gm
Verkaufsflache je Einwohner tber den hiochsten Einzelhandelsbesatz pro Kopf. Da mit
den Mittelzentren Neuburg und Schrobenhausen zwei Mittelzentren in diesem
Landkreis liegen, lasst sich dieser hohe Kennwert recht leicht erklaren. Die beiden
Landkreise Pfaffenhofen und Eichstatt liegen hinsichtlich dieses Kennwertes
miteinander auf Augenhohe.

" siehe Anhang 4
8 Acocella, Junker und Kruse 2006, S. 34
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Abbildung 7: Verteilung der Verkaufsflachen auf die Landkreise und die Kreisfreie Stadt
Ingolstadt

LK Eichstatt
145.048 gm VK
20 Prozent
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323.836 qm VK
43 Prozent

LK Neuburg-Schrobenhausen
138.200 gm VK
19 Prozent

LK Pfaffenhofen
136.281 gm VK
18 Prozent

Quelle: Heinritz, Salm & Stegen 2008

Wie die Aufstellung in Tabelle 6 verdeutlicht, trédgt vor allem die Verkaufsflachen-
ausstattung der Kreisfreien Stadt Ingolstadt zu dem hohen regionalen Kennwert von
1,64 Quadratmetern Verkaufsflache je Einwohner bei.

Tabelle 6: Verkaufsflachenausstattung pro Kopf in der Kreisfreien Stadt Ingolstadt und den
Landkreisen

Einwohner Verkaufsflache in gm Verkaufsflache pro Kopf
Krfr. St Ingolstadt 122.167 323.836 2,65
LK Pfaffenhofen 116.014 136.281 1,17
LK Neuburg-Schrobenhausen 90.945 138.200 1,52
LK Eichstatt 123.745 145.048 1,17
Region 10 insgesamt 452.871 743.365 1,64

Quelle: CIMA 2007, Heinritz, Salm & Stegen 2008

In der branchenbezogenen Betrachtung werden die Ahnlichkeiten im Branchenmix der
Landkreise erkennbar (siehe Abbildung 8). Die Anteile sind fur die meisten Branchen
nahezu identisch. Eine Besonderheit stellt der beachtliche Anteil der Mdbelbranche im
Landkreis Eichstatt dar. Dieser hohe Anteilswert ist auf zwei groRere Mébelhduser in
der Marktgemeinde Gaimersheim zurtckzufihren. Etwas unterreprasentiert erscheint
hingegen der Anteil der Bekleidungsbranche im Landkreis Eichstétt.
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Karte 2: Verkaufsflachenausstattung pro Kopf in der Region Ingolstadt
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Aus der branchenbezogenen Betrachtung lasst sich bereits ableiten, dass im
Oberzentrum Ingolstadt die relative Bedeutung der Angebotsstrukturen im mittel- bis
langfristigen Bedarfssegment grof3er ist als in den Landkreisen. In den
Landkreisgemeinden und den Mittelzentren entféllt ein Drittel bis knapp die Halfte der
Verkaufsflachen auf den kurzfristigen Bedarf. Dieser Anteilswert reduziert sich fur das
Oberzentrum Ingolstadt auf rund ein Viertel.

Im Branchenmix der Stadt Ingolstadt nimmt insbesondere der Einzelhandel mit
Bekleidung, Schuhen und Lederwaren groRen Raum ein. Nicht zuletzt sind hier die
Innenstadt Ingolstadts sowie das Designer-Outlet-Center ,Ingolstadt Village* mit alleine
knapp 10.000 gm Verkaufsflache in diesem Segment zu nennen.

Abbildung 8: Verkaufsflachen in den Landkreisen und der Kreisfreien Stadt Ingolstadt nach
Branchen
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Quelle: Heinritz, Salm & Stegen 2008

Hinsichtlich der Zentrenrelevanz der angebotenen Sortimente lasst sich sowohl in den
Landkreisen als auch in der Stadt Ingolstadt eine Dominanz der nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimente beobachten (Abbildung 9).

Im Oberzentrum Ingolstadt und im Landkreis Eichstatt sind die Anteile nicht
zentrenrelevanter Sortimente etwas grof3er als in den Landkreisen Pfaffenhofen und
Neuburg-Schrobenhausen. In beiden Fallen ist dies im Wesentlichen auf die Existenz
groRerer Mobelhduser (Markt Gaimersheim im Landkreis Eichstatt und Stadt
Ingolstadt) zuriickzufuhren.
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Abbildung 9: Verkaufsflachen in den Landkreisen und der Kreisfreien Stadt Ingolstadt nach
Zentrenrelevanz
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Quelle: Heinritz, Salm & Stegen 2008

Gemal der Ziele der Landesplanung und Raumordnung sollen nahversorgungs- und
zentrenrelevante Sortimente in stadtebaulich integrierter Lage angeboten werden. Mit
diesem Steuerungsansatz moéchte man insbesondere einem zunehmendem
Funktionsverlust der gewachsenen Zentren und einem Ausbau der peripheren
Einzelhandelslagen entgegenwirken. Insofern ist natirlich der Blick auf die Verteilung
der Verkaufsflachen nach den definierten Lagetypen interessant.

Auf Innenstadt- oder Ortskernlagen entfallen nach unseren Erhebungen in der Region
Ingolstadt nur noch 21 Prozent der Verkaufsflachen. Damit ist auch in der Region
Ingolstadt der relative Bedeutungsverlust der gewachsenen Zentren als Einzelhandels-
standorte zu beobachten. Die nicht integrierten Lagen (meist Gewerbegebiete oder
Sondergebiete fir den grofl¥flachigen Einzelhandel) verzeichnen einen Verkaufs-
flachenanteil von rund 44 Prozent. Auf sonstige integrierte oder teilintegrierte Lagen
(Stadtteilzentren, Innenstadtrandlagen etc.) und einzelne Ortsteile entfallen die
restlichen 35 Prozent der Einzelhandelsflachen.

Besonders niedrig sind die Verkaufsflachenanteile zentraler Lagen in der Stadt
Ingolstadt (18 Prozent) und im Landkreis Eichstatt (19 Prozent). Wéahrend in den
Landkreisen jeweils rund 40 Prozent der Einzelhandelsflachen in nicht integrierten
Lagen verortet sind, umfassen im Oberzentrum Ingolstadt die nicht integrierten Lagen
sogar fast die Halfte aller Verkaufsflachen (47 Prozent).
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Abbildung 10: Verkaufsflachen in den Landkreisen und der Kreisfreien Stadt Ingolstadt nach
Lagetypen
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Quelle: Heinritz, Salm & Stegen 2008

Wohlgemerkt wurde in dieser Aufstellung noch nicht nach nahversorgungs-, zentren-
und nicht zentrenrelevanten Sortimenten unterschieden. Zur Uberpriifung, ob die
realen Entwicklungen den Zielen der Landesplanung und Raumordung widersprechen,
ist eine differenzierende Betrachtung aber notwendig.

Diese vertiefende Betrachtung offenbart, dass sich in der Region Ingolstadt nur noch
13 Prozent der Verkaufsflachen fir Nahrungs- und Genussmittel in Innenstadten oder
Ortszentren befinden. Darliber hinaus sind nur noch 35 Prozent der zentrenrelevanten
Sortimente in diesen zentralen Lagen verortet. Immerhin befinden sich fast 50 Prozent
der Flachen fur Nahrungs- und Genussmittel in den sonstigen (mindestens
teilintegrierten) Lagen. Aber fast ein Drittel der Verkaufsflachen fir Nahrungs- und
Genussmittel und 38 Prozent der Flachen fir zentrenrelevante Sortimente werden an
nicht integrierten Standorten vorgehalten.
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Abbildung 11: Verkaufsflachen Nahrungs- und Genussmittel in den Landkreisen und in der
Kreisfreien Stadt Ingolstadt nach Lagetypen
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Quelle: Heinritz, Salm & Stegen 2008

Wie aus der Abbildung 11 ablesbar ist, findet vor allem in den Landkreisen
Pfaffenhofen und Neuburg-Schrobenhausen der Einzelhandel mit Nahrungs- und
Genussmitteln zu grof3en Teilen in den nicht integrierten Lagen statt.

In diesem Zusammenhang muss zum ersten Mal die Frage nach der Beachtung und
Durchsetzung der Ziele der Landesplanung und Raumordnung aufgeworfen werden.
Das landesplanerische Gebot, zentrenrelevante Sortimente, zu denen gemafR LEP
auch Nahrungs- und Genussmittel gehodren, an integrierten Standorten anzusiedeln,
wurde in groBerem Umfang nicht erreicht bzw. unterlaufen.

Ein Problem stellt in diesem Zusammenhang auch die sogenannte Summenwirkung
dar, da in der landesplanerischen Beurteilung nur zeitgleich beantragte Vorhaben in
ihrer Summenwirkung bericksichtigt werden konnen. Darlber hinaus werden alle
Vorhaben jeweils als Einzelfalle unter identischen Pramissen beurteilt. So kénnen auch
mehrere Unternehmen unterhalb der Grenze zur Grof3flachigkeit (1.200 gm BGF) zwar
ohne landesplanerische Beurteilung angesiedelt werden, tragen in ihrer Summen-
wirkung aber zum Entstehen des eben skizzierten Bildes bei.
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Abbildung 12: Verkaufsflachen zentrenrelevante Sortimente (ohne Nahrungs- und
Genussmittel) in den Landkreisen und in der Kreisfreien Stadt Ingolstadt nach Lagetypen
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Quelle: Heinritz, Salm & Stegen 2008

Besonders grof3 sind die Anteile zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierten
Standortlagen im Oberzentrum Ingolstadt (44 Prozent) und im Landkreis Neuburg-
Schrobenhausen (34 Prozent).

Das Designer Outlet Center Ingolstadt Village ist vielleicht der prominenteste
Reprasentant dieser Entwicklung, wird im Umfang aber von den grol3en
Gewerbegebieten der Stadt Ingolstadt mehrfach tbertroffen.

Im Vergleich mit der Region Miinchen befinden sich in der Planungsregion 10 deutlich
grol3ere Anteile zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierten Lagen.

Mit dem relativen Bedeutungsverlust der gewachsenen Zentren geht immer auch ein
Bedeutungsverlust traditioneller Betriebsformen im Einzelhandel einher. Der Anteil der
Fachgeschafte verringert sich zusehends zu Gunsten der Betriebsformen Discounter,
Fachmarkt, Verbrauchermarkt und SB-Warenhaus. Vor allem in einer
verkaufsflachenbezogenen Betrachtung wird die Dominanz dieser Betriebsformen an
vorzugsweise nicht integrierten Standorten deutlich.

In Ingolstadt werden aktuell noch 32 Prozent der Verkaufsflachen in der Betriebsform
Fachgeschaft angeboten. Das sind 5 Prozentpunkte weniger, als auf die oben
genannten ,neuen” Betriebsformen entfallen.

In den Landkreisen pragen Discounter, Fachmarkte und Verbrauchermérkte die
Einzelhandelslandschaft in noch gréerem Mal3e. Im Landkreis Eichstatt beinhalten
diese Betriebsformen 51 Prozent der Verkaufsflache, im Landkreis Neuburg-
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Schrobenhausen 47 Prozent und im Landkreis Pfaffenhofen 45 Prozent der
Einzelhandelsflachen. Im Landkreis Neuburg-Schrobenhausen ist der Flachenanteil
der Fachgeschéafte sogar auf 22 Prozent geschrumpft.

Tabelle 7: Verteilung der Betriebsformen in der Kreisfreien Stadt Ingolstadt und den
Landkreisen nach Verkaufsflachenanteilen

Kr?:;';jisi;ttadt LK Eichstatt SC;':QEE:?\:LQS;” LK Pfaffenhofen

qm % gm % qm % qm %

Lebensmittelhandwerk 6.278 2 6.163 4 4.371 3 5.414 4
Lebensmittelspezialgeschéaft 3.486 1 929 1 1.618 1 1.241 1
Lebensmittelladen, Supermarkt 28.995 9 12.117 8 6.683 5 10.560 8
Lebensmitteldiscounter 17.120 5 18.194 13 13.759 10 20.744 15
Fachmarkt 42.165 13 40.009 28 28.258 20 21.175 16
Fachkaufhaus 19.665 6 513 0 7.948 6 7.696 6
Fachgeschéft 103.225 32 35.179 24 29.722 22 34.347 25
Spezialgeschaft 7.567 2 4,331 3 5.596 4 1.258 1
Discounter 10.165 3 5.490 4 10.355 8 7.691 6
Restpostenladen 1.460 0 159 0 3.243 2 1.083 1
Partienladen 165 0 47 0 154 0 112 0
Warenhaus 3.790 1 0 0 2.042 2 0 0
Verbrauchermarkt 21.085 7 8.105 6 13.720 10 10.842 8
SB-Warenhaus 28.570 9 0 0 0 0 0 0
Zielgruppengeschéft 155 0 76 0 296 0 0 0
Apotheke 1.818 1 1.285 1 901 1 877 1
Tankstelle 1.185 0 1.239 1 77 1 1.569 1
Getrankemarkt 7.155 2 7.864 5 7.166 5 10.889 8
Sonstiges 8.106 3 3.348 2 1.591 1 783 1
FOC Ingolstadt 11.681 4 - - - - - -

Quelle: Heinritz, Salm & Stegen 2008

Im Ergebnis dieser Betrachtungen auf regionaler Ebene, der Ebene der Landkreise
sowie der Kreisfreien Stadt Ingolstadt, wurden bereits folgende Sachverhalte deutlich:

O

Die Planungsregion 10 verfugt Uber eine Uberdurchschnittliche Verkaufsflachen-
ausstattung.

Die gewachsenen Zentren wie Innenstadte und Ortskerne verlieren relativ an
Bedeutung zu Gunsten nicht integrierter Standorte.

Nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente wurden in groRerem Umfang
entgegen den Zielen der Landesplanung und Raumordnung auch an nicht
integrierten Standorten angesiedelt.

Traditionelle Betriebsformen verlieren auch in der Planungsregion 10 zunehmend
an Bedeutung. Ein Drittel bis die Halfte der Verkaufsflachen im Einzelhandel
entfallen auf die Betriebsformen Discounter, Fachmarkt, Verbrauchermarkt und SB-
Warenhaus.
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4.4  Einzelbetrachtung der Landkreise der Planungsregion 10

441 Landkreis Eichstatt

Der Landkreis Eichstatt als einwohnerstérkster Landkreis verfigt absolut gesehen mit
rund 143.000 Quadratmetern Verkaufsflache auch Uber die grofdte Verkaufsflachen-
ausstattung (siehe Tabelle 6). Die Verkaufsflachenausstattung pro Kopf ist im
Landkreis Eichstatt allerdings geringer als in den beiden anderen Landkreisen. Mit 1,17
gm Verkaufsflache pro Einwohner liegt der Landkreis Eichstatt aber immer noch fast
auf gleicher Ho6he mit der Region Munchen (1,2 gm pro Einwohner).

Unter den Kommunen des Landkreises Eichstatt stellen nur das Mittelzentrum
Eichstatt, das mdgliche Mittelzentrum Beilngries und das Unterzentrum Gaimersheim
nennenswerte Einzelhandelsagglomerationen dar.

Aus der Abbildung 13 geht der an der Verkaufsfliche gemessene geringe Stellenwert
der Innenstadte und Ortskerne im Landkreis Eichstatt hervor. Am Beispiel des
Mittelzentrums Eichstatt und des Unterzentrums Gaimersheim wird erneut deutlich,
dass an nicht integrierten Standorten umfangreiche Einzelhandelsflachen ausgewiesen
wurden.

Abbildung 13: Verteilung der Verkaufsflachen nach Lagetypen in den Kommunen des LK
Eichstatt
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Quelle: Heinritz, Salm & Stegen 2008; Angaben in gm Verkaufsflache
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In der Marktgemeinde Gaimersheim tragen vor allem zwei gréRere Mébelhauser (rund
30.000 gm Verkaufsflache) zu der hohen Verkaufsflachenausstattung bei. Ohne diese
beiden Unternehmen sind die Versorgungsstrukturen in Gaimersheim als
unterdurchschnittlich zu bewerten. Eine zentrale Versorgungsfunktion im kurz- und
mittelfristigen Bedarfsbereich erfillen in diesem Landkreis vor allem Eichstéatt und das
maogliche Mittelzentrum Beilngries.

Die Stadt Eichstatt verfiigt im Vergleich der Mittelzentren der Region 10 nicht nur tUber
die geringste Einwohnerzahl, sondern auch absolut und in Relation zur Einwohnerzahl
Uber die geringste Verkaufsflachenausstattung.

Abbildung 14: Branchenmix in den Gemeinden des LK Eichstatt

Adelschlag -

Altmannstein I ||

Beilngries -l I -

Bohmfeld
Buxheim | .l
Denkendorf | I‘ I

Dolinstein Il

Egweil

Ehsu | W .
Eitensheim |-
Gaimersheim I‘ -
Grosmehring m | |

Hepberg

Hitzhofen

Nahrungs- und Genussmittel

Kinding W Bekleidung

K'pf,enberg i M Schuhe und Lederwaren
Ko:::z | . Sport- und Freizeitartikel
Mindelstetten B Uhren, Schmuck und Optik
Mormsheim || Gesundheit und Korperpflege
Nassenfels | ]| B Grunpflanzen
Oberdolling B Antiquitaten
pioring | [N H Technik und Elektronik
polienfeld | [ Medien, Papier und Geschenke
Schemfeld | ] m Bau, Werkzeug und Gartenbedarf
stammham | [l B Mobel, Einrichtung und Hausrat
Titing. |l sonstige Sortimente
Walting
Weilheim |I
Wettstetten | I
0 10000 20000 30000 40000 50000 60000

Quelle: Heinritz, Salm & Stegen 2008; Angaben in gm Verkaufsflache

4.4.2  Landkreis Neuburg-Schrobenhausen

Mit den beiden Mittelzentren Neuburg und Schrobenhausen verfugt dieser Landkreis
Uber zwei sehr gut ausgestattete Mittelzentren. In Neuburg betragt der
Ausstattungsindikator Verkaufsflache pro Einwohner 2,31 und in Schrobenhausen
sogar 3,22 (1).

Im Vergleich zum Landkreis Eichstatt konzentriert sich der Einzelhandelsbesatz im
Landkreis Neuburg-Schrobenhausen noch stéarker auf die Mittelzentren. Nach den
beiden Mittelzentren mit jeweils Uber 60.000 bzw. 50.0000 Quadratmetern
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Verkaufsflache stellt erst Karlshuld mit rund 6.500 Quadratmetern die drittgrofite
Einzelhandelsagglomeration im Landkreis dar.

Abbildung 15: Verteilung der Verkaufsflachen nach Lagetypen in den Gemeinden des LK
Neuburg-Schrobenhausen
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Quelle: Heinritz, Salm & Stegen 2008; Angaben in gm Verkaufsflache

Wenn auch in Neuburg die Innenstadt mit einem Verkaufsflachenanteil von 34 Prozent
den besten Wert aller Mittelzentren der Region erzielt (im Vergleich zum Oberzentrum
Ingolstadt ohnehin), ist die gute Ausstattung der beiden Mittelzentren zu grof3en Teilen
auf das Einzelhandelsangebot an nicht integrierten Standorten zurtickzufiihren (siehe
Abbildung 15). In Schrobenhausen befindet sich mehr als die Halfte der
Verkaufsflachen an nicht integrierten Standorten. Dass es sich dabei Uberwiegend
auch um nahversorgungs- bzw. zentrenrelevante Sortimente handelt, geht aus der
Betrachtung des Branchenmixes hervor (siehe Abbildung 16).

40/83 Heinritz, Salm & Stegen 2008



PV Region Ingolstadt

Abbildung 16: Branchenmix in den Kommunen des LK Neuburg-Schrobenhausen
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Quelle: Heinritz, Salm & Stegen 2008; Angaben in gm Verkaufsflache

Das Mittelzentrum Schrobenhausen verfugt zudem Uber eine sehr gute Ausstattung im
Bereich der Nahrungs- und Genussmittel. Mit 0,89 Quadratmetern Verkaufsflache pro
Kopf wird ein absoluter Spitzenwert unter den Mittelzentren (auch im Stadtevergleich
iiber die Regionsgrenzen hinaus) erreicht®.

Die GrolRe Kreisstadt Neuburg kann im Vergleich mit den anderen zentralen Orten mit
einem Uberproportionalen Verkaufsflachenanteil im Bereich Bekleidung ,punkten®.
Nicht zuletzt tragen dazu aber auch groRRere Anbieter im Gewerbegebiet der Stadt
Neuburg bei (bspw. K&L, takko, NKD).

4.4.3 Landkreis Pfaffenhofen a.d. llm

Das Mittelzentrum Pfaffenhofen als einziges Mittelzentrum im Landkreis kann
hinsichtlich seiner Einzelhandelsfunktion als ,starkes" Mittelzentrum charakterisiert
werden. Mit knapp uber 60.000 Quadratmetern Verkaufsflache und einer Pro-Kopf-
Ausstattung von 2,54 Quadratmetern wird es seiner mittelzentralen Funktion gerecht.

Mit den Kommunen Geisenfeld, Reichertshofen und Wolnzach existieren im Landkreis
Pfaffenhofen a.d. llm noch drei weitere Einzelhandelsstandorte mit mehr als 10.000
Quadratmetern Verkaufsflache und einem Angebot im kurz- bis langfristigen
Bedarfsbereich.

° Werte zwischen 0,5 und 0,6 Quadratmetern pro Einwohner konnen fiir Mittelzentren schon als gute Ausstattung
gelten.
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Abbildung 17: Branchenmix der Kommunen im LK Pfaffenhofen a.d. llm
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Quelle: Heinritz, Salm & Stegen 2008; Angaben in gm Verkaufsflache
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Abbildung 18: Verteilung der Verkaufsflachen nach Lagetypen in den Gemeinden des LK
Pfaffenhofen a.d. lim
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Mehr als 40.000 Quadratmeter entfallen im Mittelzentrum Pfaffenhofen auf
nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente. Ahnlich den anderen Mittelzentren
werden diese Sortimente zu jeweils Uber einem Drittel auch an nicht integrierten
Standorten angeboten.

4.4.4  Grundversorgung in den Kommunen der Region Ingolstadt

Zur Analyse der Grundversorgung (Versorgung mit Nahrungs- und Genussmitteln) in

den Kommunen der Planungsregion 10 wurde ein additiver Index gebildet. In diesen

Index flieRen folgende Merkmale ein:

1. Verkaufsflache Nahrungs- und Genussmittel je Einwohner (relative Ausstattung)

2. maximale zusammenhangende Verkaufsflache fir Nahrungs- und Genussmittel
(als Indikator fur Sortimentstiefe und —breite)

3. Anzahl der Unternehmen mit einem Angebot im Bereich Nahrungs- und
Genussmittel je Tausend Einwohner (Vielfalt des Angebotes, Netzdichte)

Fur jedes der Merkmale wurde ein funfstufiger Index gebildet. Der Gesamtindex fir die
Grundversorgung wurde als additiver Index der einzelnen Indexwerte gebildet.
Schwaéchen in einer Merkmalsauspragung kdnnen also durch Starken in anderen
Merkmalen kompensiert werden. Bezugsbasis ist die durchschnittliche Versorgung in
der Planungsregion 10, es handelt sich um einen regionsinternen Vergleichswert.

Die Merkmale wurden auf Gemeindeebene aggregiert. Der Index trifft folglich keine
Aussage beziglich der raumlichen Nahe der Angebotsstrukturen zur Wohn-
bevdlkerung.

Tabelle 8: Bildung des additiven Index Grundversorgung

Indexwerte

Merkmal 1 2 3 4 5

; 0,1 0,3 0,5
grgn\lﬁirsﬁil:glﬂ%Cgien\'jlvz?\;uenrgs- und unter 0,1 bis unter bis unter bis unter Uber 0,7

J 0,3 0,5 0,7
maximale zusammenhéngende 50 250 500
Verkaufsflache fur Nahrungs- und unter 50 bis unter bis unter bis unter Uber 1.000
Genussmittel in gm 250 500 1.000

Anzahl der Unternehmen mit
Angebot im Bereich Nahrungs- und unter 1 1 bisunter2 | 2 bisunter3 | 3 bis unter 4 Uber 4
Genussmittel je TSD Einwohner

~ Addition der Einzelindizes +

0 bis4 5 bis 7 8 bis 10 11 bis 13 14 bis 15
. stark unter- unter- . tber- stark uber-
Grundversorgungsmdex durchschnittlich durchschnittlich durchschnittich durchschnittlich durchschnittlich

Quelle: Heinritz, Salm & Stegen 2008
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Karte 3: Verkaufsflachenausstattung fir Nahrungs- und Genussmittel pro Kopf

Zentralitatsstufe

Quelle: Heinritz, Salm & Stegen 2008; Zentralitatsstufen und Mittelbereiche gemafl LEP Bayern 2006
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Karte 4: Grundversorgungsindex
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Da es sich bei den Indexmerkmalen gré3tenteils um an der Einwohnerzahl nivellierte
Merkmale handelt, kbnnen auch Gemeinden mit einer vergleichsweise moderaten,
aber auf die Gemeindegréf3e abgestimmten Ausstattung, gute Indexwerte erzielen.

Die Ober- und Mittelzentren der Planungsregion 10 verfigen mindestens Uber eine
Uberdurchschnittliche Grundversorgungsausstattung. Die Mittelzentren sowie das
mogliche Mittelzentrum Beilngries erreichen sogar den héchsten Indexwert ,stark
Uberdurchschnittlich®.

Allen weiteren Zentren (bis Unterzentren) kann in der Grundversorgung ebenfalls eine
Uberdurchschnittliche Versorgung attestiert werden.

Problematisch erscheint die Grundversorgung vor allem in den Gemeinden mit weniger
als 5.000 Einwohnern. Es gibt in der Region zwar auch Gemeinden mit weniger als
5.000 Einwohnern, die beim Index durchschnittlich oder sogar tberdurchschnittlich
abschneiden, jedoch handelt es sich bei den Orten mit unterdurchschnittlicher
Ausstattung ausnahmslos um kleinere Gemeinden.

4.45  Verkaufsflachenentwicklung der letzten 15 Jahre in den Ober- und
Mittelzentren der Region

Mit der Handels- und Gaststattenz&hlung im Jahr 1992 wurde die letzte Vollerhebung
der amtlichen Statistik im Einzelhandel durchgefuhrt. Methode und Ergebnisse der
HGZ sind nicht unkritisch zu sehen. Dennoch bilden die Ergebnisse der HGZ die
einzige mogliche Datenbasis'®, um die Entwicklung der Verkaufsflichen in den
grolReren Zentren der Planungsregion 10 nachzuzeichnen. Wie aus der Abbildung 25
hervorgeht, hat sich in allen groBeren Zentren der Planungsregion 10 die
Verkaufsflachenausstattung in den letzten 15 Jahren erwartungsgemal vergrof3ert.
Insbesondere die Mittelzentren und das mogliche Mittelzentrum Beilngries haben
deutlich zugelegt. Der relative Bedeutungsgewinn von Mittelzentren gegeniber
Oberzentren ist ein Phdnomen, das keine Besonderheit der Region Ingolstadt ist,
sondern sich in vielen Regionen beobachten lasst.

 Ein Abgleich unserer Erhebungen mit vorhandenen Erhebungen aus frilheren Einzelhandelsuntersuchungen auf
kommunaler Ebene verlief wenig ergiebig. Die aktuellen Bestandserhebungen fir Ingolstadt und Pfaffenhofen wurden
im Rahmen dieser Erhebung aktualisiert und liegen nicht weit genug zuriick, um eine Entwicklung tber mehrere Jahre
nachzuzeichnen. Fir die Kommune Manching liegen ebenfalls nur Zahlen neueren Datums vor, die sich mit unseren
Erhebungen im Rahmen tolerierbarer Abweichungen weitgehend decken. Das Einzelhandelsgutachten fiir die Stadt
Neuburg aus dem Jahre 2003 weist jedoch eine Gesamtverkaufsflache von 70.250 gm aus, das sind knapp 6.000 gm
weniger als nun im Jahr 2008 erfasst wurden. Da nicht davon auszugehen ist, dass die Einzelhandelsverkaufsflache
tatsachlich riucklaufig ist, sollte ein Abgleich der Einzeldaten erfolgen, um evtl. Fehlerquellen aufzudecken. Weitere
Untersuchungen zum Einzelhandel (siehe auch Kapitel 6) enthielten teilweise gar keine Angaben (!) zu erfassten
Verkaufsflachen.
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Tabelle 9: Entwicklung der Verkaufsflachen in der Kreisfreien Stadt Ingolstadt und den
Mittelzentren

Verkaufsflache 1992 Verkaufsflache 2008 .
in gm in gm Zuwachs in Prozent
Ingolstadt 250.900 323.836 29
Eichstatt 18.200 29.440 62
Neuburg a.d. Donau 40.600 64.644 59
Schrobenhausen 29.300 52.121 78
Pfaffenhofen a.d. llm 37.900 60.305 59
Beilngries 6.300 14.591 132

Quelle: CIMA 2007, Heinritz, Salm & Stegen 2008, HGZ 1992

Die Rangfolge der Zentren hinsichtlich der absoluten Verkaufsflachenausstattung blieb
hingegen Uber den beobachteten Zeitraum hinweg unverandert.

In der Bewertung der Entwicklung darf natirlich nicht alleine das Ausmall des
Zuwachses beurteilt werden, sondern vielmehr auch das Niveau der
Verkaufsflachenausstattung zu den beiden Messpunkten. Dazu wird die Kennziffer
Verkaufsflache pro Einwohner fir die beiden Vergleichszeitpunkte gebildet (siehe
Abbildung 19).

Abbildung 19: Entwicklung der Verkaufsflachenausstattung pro Kopf 1992 bis 2008

3,5 1

01992 HGZ 2008
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Quelle: Heinritz, Salm & Stegen 2008
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Das mdgliche Mittelzentrum Beilngries verflgte beispielsweise im Jahr 1992 noch Uber
eine stark unterdurchschnittliche Verkaufsflichenausstattung und befindet sich nun
trotz sehr starken relativen Wachstums immer noch auf dem Niveau einer moderaten
Verkaufsflachenausstattung. Die beiden Mittelzentren Eichstatt und Neuburg a.d.
Donau haben sich von Zentren durchschnittlicher Ausstattung hin zu einer
Uberdurchschnittlichen Verkaufsflachenausstattung entwickelt. Auf hohem Niveau
gestartet und auf einem nun deutlich Gberdurchschnittlichen Niveau befindlich sind die
Mittelzentren Pfaffenhofen a.d. lIlm und Schrobenhausen sowie das Oberzentrum
Ingolstadt.

Im Bundesdurchschnitt verfiigen Zentren lber 100 Tausend Einwohner Uber eine
relative Verkaufsflachenausstattung pro Kopf von rund 1,8 Quadratmetern. Zentren im
Bereich zwischen 40 und 60 Tausend Einwohnern gelten mit rund 2,5 Quadratmetern
pro Kopf als Spitzenreiter der relativen Verkaufsflachenausstattung. Im Vergleich mit
den Werten der Region Ingolstadt fallen in diesem Zusammenhang wiederum die
Stddte Ingolstadt, Schrobenhausen und Pfaffenhofen als besonders (ber-
durchschnittlich ausgestattete Zentren auf.

Der von uns abgeleitete relative Bedeutungsverlust des Oberzentrums Ingolstadt wird
in dieser Form auch in einer Aufbereitung von Daten der GfK Nurnberg durch das Amt
fur Stadtentwicklung und Statistik der Stadt Ingolstadt skizziert. So ist der
Einzelhandelsumsatz pro Kopf in der Stadt Ingolstadt in den Jahren 2001 bis 2007 um
8,5 Prozent gesunken, wahrend nach diesen Schatzungen und Berechnungen die
Landkreise Eichstétt (+26 Prozent), Neuburg (+9,6 Prozent) und Pfaffenhofen (+12
Prozent) Zuwéachse verzeichnen kdnnen. Analog dazu werden fur das Oberzentrum
verminderte Kaufkraftzuflisse und in den genannten Landkreisen verminderte
Kaufkraftabflisse ausgewiesen. Aus den Haushaltsbefragungen (siehe Kapitel 5) ging
bspw. eine verminderte Einkaufshéaufigkeit der Haushalte der Mittelzentren in gré3eren
Stadten — also auch im Oberzentrum Ingolstadt — hervor.

In Zusammenhang mit den Erkenntnissen aus den vorangegangenen Kapiteln und der
Begutachtung der Einzelhandelsinfrastrukturen vor Ort (Baualter), lasst sich fur das
Oberzentrum Ingolstadt und die Mittelzentren ableiten, dass sich die Verkaufsflachen-
entwicklung tberwiegend auf3erhalb der gewachsenen Zentren vollzogen hat.

Leider halt eine direkte Gegeniberstellung unserer Erhebungen mit einer nach
Lagetypen differenzierten Auswertung der HGZ aufgrund methodischer Probleme der
HGZ nicht stand, so dass sich eine detaillierte rdumliche Differenzierung der
Veranderungen nicht vornehmen lasst.

Das Verkaufsflaichenwachstum an nicht integrierten Standorten und das damit
veréanderte Einkaufsverhalten der Kunden bleiben nicht ohne Folgen fir die
gewachsenen Zentren.

Das Thema Leerstande spielt in diesem Zusammenhang in der Diskussion um die
Funktionsfahigkeit der Innenstddte und Ortskerne als 6konomische Zentren eine
besondere Rolle, da Leerstdnde in erster Linie als Indikatoren eines wirtschaftlichen
Niedergangs interpretiert werden. Zunéchst einmal sind zeitweilige Leerstande aber
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eine notwendige Voraussetzung fur einen Wandel und Erneuerungsprozess, denn nur
wo nicht mehr marktkonforme Betriebsformate verschwinden, ist Platz flr neue
Konzepte und Betriebe. Die alleinige Betrachtung einer Leerstandsquote® ist aus
diesem Grund wenig zielfuhrend. Vielmehr sollte ein Augenmerk auf raumliche
Konzentrationen von Leerstdnden, die Art und den Zustand der leer stehenden Lokale
und auch auf die Ermittlung méglicher Ursachen des Leerstandes gelegt werden. Nicht
immer sind es strukturelle Schwachen des Standortes, die als Ursache identifiziert
werden konnen. In jedem Fall aber schwéachen Liicken im Besatz die Funktionalitat und
auch die Anmutung des Standortes. Im Grundsatz kann gelten, dass eine
Leerstandsquote Uber 10 Prozent ein Hinweis auf ernst zu nehmende Probleme des
Standortes ist.

Wie ein Blick auf die folgende Tabelle zeigt, liegen alle Mittelzentrum in der Region
Ingolstadt Uber diesem ,kritischen Wert", teilweise sogar recht deutlich.

Tabelle 10: Leerstandsquoten im Oberzentrum Ingolstadt und in den Mittelzentren der Region

Leerstandsquote gesamt Leerstandsquote zentraler Bereich
in Prozent in Prozent
Ingolstadt 3 5
Eichstatt 18 12
Neuburg a.d. Donau 16 18
Schrobenhausen 18 23
Pfaffenhofen a.d. Ilm 18 21
Beilngries 16 14

Quelle: CIMA 2007, Heinritz, Salm & Stegen 2008

Wahrend im Oberzentrum Ingolstadt das Problem der Leerstande mit einer Quote von
5 Prozent im zentralen Bereich kein Problem zu sein scheint, erreichen vor allem die
Mittelzentren Neuburg, Schrobenhausen und Pfaffenhofen alarmierende Werte. Die
Vielzahl der Leerstande deutet nun nicht mehr auf Einzelschicksale hin, sondern auf
strukturelle Probleme der gewachsenen Zentren, die zum grof3en Teil auch auf die
Einzelhandelsagglomerationen in peripherer Lage zuriickzufiihren sein durften.

! eerstandsquote =(Zahl der EH-Betriebe + Zahl der Leerstande) / Zahl der Leerstande
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Karte 5: Entwicklung der Einkaufshaufigkeit in gréf3eren Zentren in der Region Ingolstadt
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Quelle: Heinritz, Salm & Stegen 2008; Haushaltsbefragungen Region Ingolstadt n=4.524; Zentralitatsstufen und
Mittelbereiche gemafd LEP Bayern 2006
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4.5 Sonderbetrachtung Mébeleinzelhandel in der Region

In der Diskussion um eine interkommunale Kooperation in der Region Ingolstadt spielt
der Einzelhandel mit M6beln und Einrichtungsgegenstidnden eine besondere Rolle.
Hintergrund ist die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes Weiherfeld um ein
Mdébelhaus mit rund 38.000 gm geplanter Verkaufsflache.

Das Nachfrageverhalten beim Einkauf von Mdbeln unterscheidet sich jedoch stark vom
Einkaufsverhalten in anderen Warengruppen oder Branchen. Typisch sind beispiels-
weise lange Versorgungswege und die Konzentration der Einkaufsorientierungen auf
wenige grofRe Anbieter (in der Regel die so genannten Mdébelriesen). Oftmals ist eine
weitgehende Auflosung der Zentrenhierarchie zu beobachten, da die grof3en Anbieter
auch in Orten einer niedrigen Zentralitatsstufe im Umland der Oberzentren ihre
Standorte gefunden haben.

Aktuell konzentriert sich der Einzelhandel mit Mébeln in der Region Ingolstadt sehr
stark auf das Oberzentrum und das benachbarte Unterzentrum Gaimersheim.
Insgesamt sind in diesen beiden Kommunen Uber 106.000 gm Verkaufsflache
lokalisiert. Dies entspricht einem Anteilswert an den Verkaufsflachen fur Mobel und
Einrichtungsgegenstédnde in der gesamten Region von 70 Prozent. Die Karte 6
verdeutlicht die dominante Stellung der beiden genannten Kommunen in der Region.
Da das Krafteverhaltnis in der Region Ingolstadt im Mobeleinzelhandel mehr als
eindeutig ist, wurde davon abgesehen, die Einkaufsorientierungen im Rahmen der
Haushaltsbefragungen empirisch abzubilden.

Gaimersheim erreicht bei der Verkaufsflichenausstattung pro Kopf in dieser Waren-
gruppe mit 3,04 gm je Einwohner den absoluten Spitzenwert in der Region Ingolstadt.
Der Vergleich mit der Region Minchen verdeutlicht die schon jetzt stark tber-
durchschnittliche Verkaufsflachenausstattung in der Region Ingolstadt. Mit der
Realisierung eines neuen Mobelhauses im Gewerbegebiet Weiherfeld wirde Ingolstadt
seine dominante Position weiter ausbauen.

Tabelle 11: Kennziffern im Modbeleinzelhandel

c

o o 2 = T = 3

g c 8 g c g E '8 “a‘—_) c g g 'g

9 s b 2 S G g2 |c2gk

S g S T g5 58T §280T

£ x £ o x = SN |g£n =
Verkaufsflache in gm 73.000 151.000 258.000 592.000 111.000 189.000
Verkaufsflache pro Einwohner 0,60 0,33 0,21 0,23 0,91 0,42

Quelle: Acocella, Junker und Kruse 2006; Heinritz, Salm & Stegen 2008

Vom Ungleichgewicht der Krafteverhaltnisse der Zentralen Orte und einer weit Uber
einen realen ,Bedarf* hinausgehenden Ausstattung einmal abgesehen, bergen nicht
zuletzt auch die innenstadtrelevanten Randsortimente in dem geplanten Mdbelhaus
Risiken flr die gewachsenen Zentren und werden das Ungleichgewicht zwischen
Innenstadt und nicht-integrierten Lagen weiter in Richtung nicht-integrierte Lage
verschieben.
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Karte 6: Verkaufsflachen flr Mébel- und Einrichtungsgegenstande in der Region Ingolstadt
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5 Analyse des Nachfrageverhaltens

Fur die empirische Untersuchung des Nachfrageverhaltens in der Region Ingolstadt
wurden telefonische Haushaltsbefragungen durchgefthrt. Inhalte der telefonischen
Befragungen waren die Orientierungen der Konsumenten auf die zentralen Orte der
Region im Allgemeinen (auch Pendlerverflechtungen) und dariber hinaus die
Einkaufsorientierungen flr ausgewahlte Sortimente aus unterschiedlichen Bedarfs-
stufen. Auf diesem Weg lie3 sich empirisch fundiert ermitteln, in welchen
Einzelhandelsstandorten bestimmte Sortimente und Branchen seitens der Bevolkerung
nachgefragt werden.

Die Berechnung von Zentralitatskennziffern oder Kaufkraftbindungsquoten weist
unseres Erachtens Schwachen auf, da hier methodisch mit Analogieschlissen und
Schatz- sowie Durchschnittswerten gearbeitet wird, die den ortsspezifischen
Gegebenheiten  nicht unbedingt gerecht werden. Das Erfragen der
Einkaufsorientierungen direkt bei den Konsumenten liefert hier fundiertere Ergebnisse.
Zudem erlaubt die empirische Vorgehensweise die Ermittlung konkreter Leitbetriebe
und liefert deshalb wesentlich differenzierte Ergebnisse als eine Modellrechnung.

Die Auswahl der Probanden (haushaltsfihrende Personen) erfolgte auf der Grundlage
eines disproportionalen Stichprobenansatzes:

o Kommunen bis 10.000 Einwohner (60): jeweils 50 Interviews

o Kommunen tber 10.000 Einwohner (5): jeweils 100 Interviews
o Kommunen tber 20.000 Einwohner (2): jeweils 250 Interviews
o Kommunen tUber 100.000 Einwohner (1): jeweils 500 Interviews

Stichprobengréf3e:  4.500
Auswahlverfahren: Random-Digit-Dial (RDD) (elektronisches Zufallsverfahren)
Interviewdauer: 5-6 Minuten

Die Interviews wurden vom Munchner Institut fur Marktforschung MIFM durchgefihrt,
um eine saubere zufallsgesteuerte Stichprobenziehung (RDD) und Uberwachung der
Interviews gewahrleisten zu kdnnen. Insgesamt lagen nach Ende der Feldphase
(Kalenderwochen 16 bis 21) 4.524 auswertbare Interviews vor.

5.1 Allgemeine Beurteilung der Einkaufssituation am Wohnort

Zunachst wurden die Probanden darum gebeten, zu vorformulierten Aussagen
(Statements) ablehnend oder zustimmend Stellung zu nehmen. Die Statements
bezogen sich im Einzelnen auf'?:

o die Zufriedenheit mit der Einkaufssituation am Wohnort

o die Zufriedenheit mit dem Lebensmittelangebot am Wohnort

o der Einkaufshaufigkeit in grof3eren Stadten

o der Entwicklung des Einkaufsangebotes am Wohnort

2 siehe auch Fragebogen der Haushaltsbefragungen im Anhang
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Die Karten 1 bis 3 im Anhang (Kartenband) und Karte 5 im Bericht stellen die
Bewertungen der Probanden im raumlichen Zusammenhang dar.

In der Beurteilung der allgemeinen Einkaufssituation wird zunéchst deutlich, dass es in
der Region Ingolstadt nur wenige Gemeinden gibt, in denen die Probanden in
grolBerem Umfang mit dem vorhandenen Angebot unzufrieden sind. In der Gemeinde
Karlskron, die in der Tat mit einer Verkaufsflichenausstattung von 0,14 gm je
Einwohner nur (ber ein marginales Angebot verfugt, ist die Unzufriedenheit am
grofdten. Insgesamt lasst sich der Grad der Zufriedenheit aber nicht nur auf die
quantitative Verkaufsflachenausstattung zurtickfihren. Eine Korrelation der beiden
Merkmale ,Zufriedenheit mit der Einkaufssituation allgemein“ und ,Verkaufsflachen-
ausstattung je Einwohner” liefert einen Korrelationskoeffizienten®® von 0,71, der auf
einen starken und signifikanten Zusammenhang deutet. Zuséatzlich wirken sich aber
auch vorhandene und eben auch nicht vorhandene Erwartungen an das Angebot vor
Ort und der Umstand, in wie fern sich die Konsumenten mit den vorhandenen
Strukturen ,arrangiert haben, auf eine Beurteilung aus. Sicherlich spielen neben
quantitativen Aspekten auch qualitative Aspekte eine Rolle.

Die Beurteilung der Versorgungssituation mit Lebensmitteln vermag starker zu
polarisieren als die allgemeine Beurteilung und weist eine groRere Varianz auf. Die
Beurteilung der Einkaufssituation korreliert auRerdem starker mit dem Angebot im
Nahrungs- und Genussmittelbereich als mit dem Einzelhandelsangebot insgesamt
(Korrelationskoeffizient 0,75).

Auffallig ist, dass vor allem in den Mittelzentren Eichstatt, Schrobenhausen,
Pfaffenhofen und im mdoglichen Mittelzentrum Beilngries sowie in einer Reihe von
Unterzentren eine sehr hohe Zufriedenheit mit dem Lebensmittelangebot besteht. Die
Probanden im Oberzentrum Ingolstadt und im Mittelzentrum Neuburg beurteilen die
Situation etwas verhaltener, aber insgesamt immer noch positiv. Der Blick auf die
Bestandsdaten der Kartierung zeigt, dass die Stadte Ingolstadt und Neuburg in der Tat
eine etwas geringere relative Verkaufsflachenausstattung im Lebensmittelbereich
besitzen als die anderen Mittelzentren.

Eine hohe Unzufriedenheit der Probanden mit der Lebensmittelversorgung vor Ort
kann in den Kommunen Altmannstein, Brunnen, Egweil, Karlskron, Kénigsmoos und
Walting konstatiert werden. Wie bereits bei den Ausfiihrungen zum Grundversorgungs-
index dargelegt wurde, handelt es sich auch hier Gberwiegend um Kommunen mit
weniger als 5.000 Einwohnern. Aber auch im Kleinzentrum Altmannstein mit rund
6.800 Einwohnern und nur 0,21 gm Verkaufsflache je Einwohner im Lebensmittelsektor
wird der Handlungsbedarf erkennbar, in den Kleinzentren die Nahversorgung im
Rahmen des betriebswirtschaftlich Darstellbaren zu verbessern.

Das messbare Verkaufsflachenwachstum in den zentralen Orten der Region hat auch
in der Wahrnehmung der Probanden zu einer Verbesserung des Einzelhandels-
angebotes gefuhrt. Insbesondere dem Oberzentrum Ingolstadt und den Unterzentren
wird eine Entwicklung zum Besseren attestiert. Das vergleichsweise starke
Verkaufsflachenwachstum in den Mittelzentren hat in der Sicht der Probanden jedoch

'3 Bej den verwendeten Korrelationskoeffizienten handelt es sich um den Korrelationskoeffizienten nach SPEARMAN,
der je nach Richtung des Zusammenhangs Werte zwischen -1 und 1 annehmen kann.
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nur zu moderaten Verbesserungen gefiihrt. Eine empfundene Verbesserung des
Angebotes am Wohnort hat zu nachlassenden Einkaufshaufigkeiten in den Zentren der
jeweils nachst hoheren Kategorie gefiihrt. Die Korrelation zwischen diesen beiden
Merkmalen weist einen Koeffizienten von 0,78 aus und deutet auf einen sehr starken
und signifikanten Zusammenhang hin. Die Karte 5 verdeutlicht, dass vor allem die
Bewohner der Mittelzentren nun seltener das Oberzentrum Ingolstadt aufsuchen und
somit zu einer héheren Kaufkraftbindung der Mittelzentren beitragen.

5.2 Allgemeine Zentrenorientierung im Einzelhandel

Neben der Ermittlung der Einkaufsorientierungen der Konsumenten flr ausgewahlte
Warengruppen wurden die Probanden um eine Selbstzuordnung zur flr sie wichtigsten
Einkaufsstadt gebeten. Diese realen Verflechtungsbereiche wurden den von der
Landesplanung zu Grunde gelegten Mittelbereichen'* zur Uberpriifung der Kongruenz
gegenlbergestellt (siehe Karte 7).

Im Hinblick auf vorhandene Kontroversen zwischen einzelnen Mittelzentren und dem
Oberzentrum Ingolstadt ergibt sich zumindest auf dem Aggregationsniveau der
.Haupteinkaufsorte* eine verbluffende Ubereinstimmung der realen Verflechtungs-
bereiche mit den Mittelbereichen. Nur sechs Kommunen koénnen als
.Divergenzgebiete” klassifiziert werden. Im Mittelbereich der Stadt Eichstatt macht sich
das relativ schwache Einzelhandelsangebot der Stadt Eichstatt bemerkbar. Die
Gemeinden Wellheim und Egweil orientieren sich eher nach Neuburg und die
Probanden in Nassenfels sehen Uberwiegend Ingolstadt als Ihren Haupteinkaufsort an.
Im Mittelbereich der Stadt Neuburg muss die Gemeinde Weichering eher dem
Oberzentrum Ingolstadt zugeordnet werden. Wolnzach im Mittelbereich der Stadt
Pfaffenhofen orientiert sich ebenfalls mehr nach Ingolstadt und die Gemeinde
Pdornbach im Mittelbereich des Oberzentrums lasst sich dem benachbarten
Pfaffenhofen zuordnen.

Die von der Landesplanung definierten Mittelbereiche lassen sich im Ubrigen auch
sehr gut anhand der Pendlerverflechtungen® rekonstruieren (siehe Karte 4 im
angehangten Kartenband). Bis auf wenige Ausnahmen liegen die Hauptzielorte der
Auspendler in den dazugehérigen Mittelbereichen. Im suddstlichen Landkreis
Pfaffenhofen orientieren sich einige Gemeinden bereits Gberwiegend nach Miinchen
und im Mittelbereich der Stadt Neuburg missen einige Gemeinden noch dem
Oberzentrum zugeordnet werden.

5.3 Einkaufsorientierungen in den einzelnen Bedarfsstufen

Da im Rahmen einer telefonischen Haushaltsbefragung nicht fur alle Sortimente die
Einkaufsorte ermittelt werden kénnen, wurden fiir die einzelnen Bedarfsstufen jeweils
exemplarisch zwei Sortimente ausgewahlt, fur die die Einkaufsorientierungen erfragt
wurden.

* GemaR LEP ist ein Mittelbereich ein Verflechtungsbereich eines Mittelzentrums oder eines hoherrangigen zentralen
Ortes, in dem der gehobene Bedarf der Bevolkerung gedeckt wird.
'* Quelle: Haushaltsbefragungen
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Karte 7: Zentrenorientierungen im Einzelhandel in der Region Ingolstadt
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Fur den kurzfristigen Bedarf sind dies Lebensmittel und Drogerieartikel, fir den
mittelfristigen Bedarf Oberbekleidung und Schuhe sowie fur den langfristigen Bedarf
Unterhaltungselektronik und Heimwerkerbedarf.

53.1

Kurzfristiger Bedarf

Die Beurteilung der Versorgungssituation im kurzfristigen Bedarfsbereich erfolgt auf
der Ebene der definierten Nahbereiche in tabellarischer Kurzform. Eine detaillierte
Ausweisung der Einkaufsorientierungen fir einzelne Kommunen ist den Karten und
dem Anhang zu entnehmen.

Zentraler Ort

Gemeinden im Nahbereich

Ingolstadt

Ingolstadt

Eichstatt

Eichstatt, Pollenfeld,
Schernfeld, Walting

Neuburg a.d. Donau

Bergheim, Neuburg a.d. Donau,
Oberhausen, Rohrenfels,
Weichering

Pfaffenhofen a.d. llm

Pfaffenhofen a.d. llm

Schrobenhausen

Aresing, Berg im Gau,
Gachenbach, Langenmosen,
Schrobenhausen

Einwohner im Nahbereich EWy

Verkaufsflache kurzfristiger
Bedarf VK

EWy 122.167
VK 82.939
VK./ EWy 0,68

EWy 21.920
VK 12.407
VKi/ EWy 0,57

EW, 36.095
VK 22.233
VKi/ EWy 0,62

EWy 23.716
VK 18.406
VK«/ EWy 0,78

EW, 23.887
VK 20.111
VK./ EWy 0,84

Beurteilung der Versorgungssituation

Sehr hohe Bindungsquoten der
Wohnbevdlkerung des zentralen Ortes sowohl
fur Lebensmittel als auch fur Drogerieartikel.
Versorgungsfunktion fur Guter des kurzfristigen
Bedarfs reicht tiber den Nahbereich hinaus.
Sehr gute Versorgungssituation.

Sehr hohe Bindungsquoten der
Wohnbevdlkerung des zentralen Ortes sowohl
fur Lebensmittel als auch fur Drogerieartikel.
Angemessene Versorgungsfunktion fur den
Nahbereich, teilweise auch daruiber hinaus.
Gute Versorgungssituation.

Sehr hohe Bindungsquoten der
Wohnbevdlkerung des zentralen Ortes sowohl
fur Lebensmittel als auch fur Drogerieartikel.
Angemessene Versorgungsfunktion fur den
Nahbereich, teilweise auch daruber hinaus.
Gemeinde Weichering eher nach Ingolstadt
und Karlshuld orientiert.

Gute Versorgungssituation.

Sehr hohe Bindungsquoten der
Wohnbevolkerung des zentralen Ortes sowohl
fur Lebensmittel als auch fur Drogerieartikel.
Versorgungsfunktion reicht deutlich Giber den
Nahbereich (Stadtgebiet) hinaus, vor allem in
Richtung Scheyern und Hettenshausen.

Sehr gute Versorgungssituation.

Sehr hohe Bindungsquoten der
Wohnbevélkerung des zentralen Ortes sowohl
fur Lebensmittel als auch fur Drogerieartikel.
Angemessene Versorgungsfunktion fur den
Nahbereich, teilweise auch daruber hinaus
(Brunnen, Waidhofen).

Sehr gute Versorgungssituation.
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Gaimersheim

Bohmfeld, Buxheim,
Eitensheim, Gaimersheim,

Hitzhofen

Reichertshofen

Baar-Ebenhausen, Karlskron,
Pornbach, Reichertshofen

Lenting

Hepberg, Lenting, Stammham,

Wettstetten

GrolBmehring/Kdsching

Grolimehring, K&sching

Reichertshausen

Hettenshausen, liImmunster,
Jetzendorf, Reichertshausen

Manching

Manching

Geisenfeld

Ernsgaden, Geisenfeld

EWy 21.601
VK 8.173
VK«/ EWy 0,38

EW, 18.959
VK 8.453
VK«/ EWy 0,45

EWy 15.562
VK 6.228
VK/ EWy 0,40

EWy 14.727
VK 8.354
VK/ EWy 0,57

EWy 11.971
VK 2.537
VK/ EWy 0,22

EWy 11.260
VK 4.986
VK./ EWy 0,44

EWy 11.236
VK 6.679
VK/ EWy 0,59

Mittlere Bindungsquote der Wohnbevélkerung
des zentralen Ortes fur Lebensmittel und
niedrige Bindungsquote fiir Drogerieartikel.
Eingeschrankte Versorgungsfunktion fir den
Nahbereich. Teilweise Orientierung der
Gemeinden nach Eichstatt und Ingolstadt.
Moderate Versorgungssituation.

Hohe Bindungsquote der Wohnbevélkerung
des zentralen Ortes fur Lebensmittel und
mittlere Bindungsquote fiir Drogerieartikel.
Eingeschrankte Versorgungsfunktion fir den
Nahbereich. Teilweise Orientierung der
Gemeinden nach Ingolstadt und Pfaffenhofen.
Moderate Versorgungssituation.

Hohe Bindungsquoten der Wohnbevolkerung
des zentralen Ortes fir Lebensmittel und fir
Drogerieartikel.

Schwache Versorgungsfunktion fir den
Nahbereich. Teilweise Orientierung der
Gemeinden nach Ingolstadt und auch
Kdsching.

Aufgrund der Nahe zum Oberzentrum
moderate Versorgungssituation.

Hohe Bindungsquote der Wohnbevélkerung in
Kdsching fiir Lebensmittel und mittlere fir
Drogerieartikel. GroBmehring mit deutlich
geringeren Bindungsquoten.

Teilweise Versorgungsfunktion Gber den
Nahbereich hinaus (bspw. fir Hepberg und
Oberdolling).

Gute Versorgungssituation, auch aufgrund der
N&ahe zum Oberzentrum.

Niedrige Bindungsquote der Wohnbevolkerung
des zentralen Ortes fir Lebensmittel und sehr
niedrige fur Drogerieartikel.

Schwache Versorgungsfunktion fir den
Nahbereich. Starke Orientierung der
Gemeinden auf Pfaffenhofen und teilweise auf
Zentren aulRerhalb der Region 10.

Schwache Versorgungssituation, Abhangigkeit
von der Versorgungsfunktion des
Mittelzentrums Pfaffenhofen.

Hohe Bindungsquote der Wohnbevélkerung
des zentralen Ortes fir Lebensmittel und
mittlere fur Drogerieartikel.

Teilweise Versorgungsfunktion fir Ernsgaden
vorhanden.

Moderate Versorgungssituation.

Hohe Bindungsquote der Wohnbevélkerung
des zentralen Ortes fir Lebensmittel und
mittlere fur Drogerieartikel.

Nur teilweise Versorgungsfunktion fir
Ernsgaden.

Gute Versorgungssituation.
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Beilngries EWy 11.178
VKy 7.801

VK«/ EWy 0,70
Beilngries, Kinding

Wolnzach EW, 10.959
VK, 6.478
VK/ EWy 0,59

Wolnzach

Karlshuld EWy 9.304

VK 4.431

VK/ EWy 0,48
Karlshuld, Kénigsmoos

Hohenwart EW, 8.088
VK, 2.782

VK/ EWy 0,34
Brunnen, Hohenwart,

Waidhofen

Scheyern Sty et
VK 2.091

VK / EWy 0,27
Gerolsbach, Scheyern

Dollnstein EW,y 7.210
VK, 1.922

VK/ EWy 0,27
Dolinstein, Mérnsheim,

Wellheim

Vohburg a.d. Donau EWy 7.051
VKy 4.499

VK/ EWy 0,64
Vohburg a.d. Donau

Altmannstein EWn 6.779
VKy 1.750

VK,/ EWy 0,26
Altmannstein

Sehr hohe Bindungsquote der
Wohnbevolkerung des zentralen Ortes fir
Lebensmittel und hohe fiir Drogerieartikel.
Gute Versorgungsfunktion auch fir die
Gemeinde Kinding.

Sehr gute Versorgungssituation.

Hohe Bindungsquote der Wohnbevélkerung
des zentralen Ortes fur Lebensmittel und
mittlere fur Drogerieartikel.

Teilweise Versorgungsfunktion fir Rohrbach.
Gute Versorgungssituation.

Hohe Bindungsquote der Wohnbevélkerung
des zentralen Ortes fur Lebensmittel und
mittlere fuir Drogerieartikel.

Kdnigsmoos eher nach Neuburg orientiert,
teilweise aber Versorgungsfunktion fir
Weichering.

Gute bis moderate Versorgungssituation.

Niedrige Bindungsquote der Wohnbevdélkerung
des zentralen Ortes fur Lebensmittel und
mittlere fur Drogerieartikel.

Schwache Versorgungsfunktion fir den
eigenen Ort und den Nahbereich. Eindeutige
Orientierung auf Schrobenhausen.

Schwache Versorgungssituation.

Niedrige Bindungsquote der Wohnbevolkerung
des zentralen Ortes fir Lebensmittel und sehr
niedrige fuir Drogerieartikel.

Keine Versorgungsfunktion fiir Gerolsbach.
Starkere Orientierungen nach Schrobenhausen
und nach Pfaffenhofen.

Schwache Versorgungssituation.

Niedrige Bindungsquoten der
Wohnbevélkerung des zentralen Ortes fiir
Lebensmittel und fur Drogerieartikel.

Keine nennenswerte Versorgungsfunktion fir
den Nahbereich. Orientierung der Gemeinden
nach Eichstéatt. Gemeinde Wellheim zusétzlich
mit mittlerer Bedarfsdeckung vor Ort.
Schwache Versorgungssituation.

Gute Bindungsquote der Wohnbevélkerung des
zentralen Ortes fur Lebensmittel und mittlere
fur Drogerieartikel.

Teilweise Versorgungsfunktion fir
Minchsminster.

Gute bis moderate Versorgungssituation.

Niedrige Bindungsquoten der
Wohnbevélkerung des zentralen Ortes fiir
Lebensmittel und fur Drogerieartikel.
Keine Versorgungsfunktion fur
Umlandgemeinden.

Schwache Versorgungssituation.
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Pforring

Oberdolling, Mindelstetten,

Pforring

Kipfenberg

Kipfenberg

Nassenfels

Adelschlag, Egweil, Nassenfels

Rohrbach

Rohrbach

Schweitenkirchen

Schweitenkirchen

EWy 6.327
VK 2.378
VK«/ EWy 0,38

EW\ 5.678
VK 2.091
VK«/ EWy 0,37

EWy 5.649
VK 1.071
VK«/ EWy 0,19

EW,y 5.521
VK 2.570
VK«/ EWy 0,47

EWy 4.938
VK 1.603
VK/ EWy 0,32

Niedrige Bindungsquoten der
Wohnbevolkerung des zentralen Ortes fir
Lebensmittel und fiir Drogerieartikel.
Schwache Versorgungsfunktion fir den
Nahbereich. Starke Orientierung der
Gemeinden auf Ingolstadt, Kosching und
Neustadt a.d. Donau.

Schwache Versorgungssituation.

Niedrige Bindungsquoten der
Wohnbevolkerung des zentralen Ortes fir
Lebensmittel und fiir Drogerieartikel.

Keine nennenswerte Versorgungsfunktion fir
Umlandgemeinden.

Schwache Versorgungssituation.

Niedrige Bindungsquote der Wohnbevolkerung
des zentralen Ortes fir Lebensmittel und sehr
niedrige furr Drogerieartikel.

Keine nennenswerte Versorgungsfunktion fir
den Nahbereich. Orientierung der Gemeinden
auf Eichstatt, Neuburg und Ingolstadit.
Schwache Versorgungssituation.

Mittlere Bindungsquote der Wohnbevélkerung
des zentralen Ortes fur Lebensmittel und
niedrige fur Drogerieartikel.

Orientierung auf Pfaffenhofen und Wolnzach.
Moderate Versorgungssituation.

Sehr niedrige Bindungsquote der
Wohnbevolkerung des zentralen Ortes fir
Lebensmittel und sehr niedrige fiir
Drogerieartikel.

Aufgrund der Nahe zu Pfaffenhofen moderate
Versorgungssituation.

Rennertshofen EWy 4.913 Mittlere bis niedrige Bindungsquoten der
VK 1.770 Wohnbevélkerung des zentralen Ortes fir
VK/ EWy 0,36 Lebensmittel und fiir Drogerieartikel.
Rennertshofen Schwache bis moderate Versorgungssituation.
Burgheim EWy 4.633 Mittlere bis niedrige Bindungsquoten der
VK 1.837 Wohnbevolkerung des zentralen Ortes fir
) VK/ EWy 0,40 Lebensmittel und fiir Drogerieartikel.
Burgheim Schwache bis moderate Versorgungssituation.
Denkendorf EWy 4.434 Niedrige Bindungsquote der Wohnbevdélkerung
VK 1.828 des zentralen Ortes fur Lebensmittel und
VK, / EWy 0,41 mittlere fur Drogerieartikel.
Denkendorf Orientierung auf Ingolstadt (!) und Beilngries.
Schwache Versorgungssituation.
Ehekirchen EWy 3.729 Sehr niedrige Bindungsquote der
VK 1.074 Wohnbevolkerung des zentralen Ortes fir
VK/ EWy 0,29 Lebensmittel und niedrige flr Drogerieartikel.
Ehekirchen Starke Orientierung nach Neuburg.
Schwache Versorgungssituation.
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Munchsmiinster EWy 2.866 Sehr niedrige Bindungsquote der
VK 575 Wohnbevolkerung des zentralen Ortes fir
VK/ EWy 0,20 Lebensmittel und niedrige flr Drogerieartikel.
Munchsmunster Orientierung nach Vohburg a.d. Donau und

Neustadt a.d. Donau.
Sehr schwache Versorgungssituation.

Titting EWy 2.680 Sehr niedrige Bindungsquoten der
VK 512 Wohnbevélkerung des zentralen Ortes fir
- VK EWy 0,19 Lebensmittel und fiir Drogerieartikel.
Titting Orientierung nach Eichstatt und Greding.

Sehr schwache Versorgungssituation.

Quelle: Heinritz, Salm & Stegen 2008; Regionalplan Ingolstadt 2006

Insgesamt kann die Versorgungssituation im kurzfristigen Bedarfsbereich fir die
Nahbereiche der Ober-, Mittel- und auch Unterzentren (mit Ausnahme von Burgheim)
als sehr gut bis ausreichend beurteilt werden. Handlungsbedarf besteht in den
Nahbereichen der Kleinzentren, in denen in weiten Teilen keine adaquate
Nahversorgung besteht und deren Ausweisung insofern nur einen theoretischen Wert
besitzt (siehe Karte 8). In der Realitat orientieren sich die Kleinzentren und die
Gemeinden in deren Nahbereichen auch im kurzfristigen Bedarf Uberwiegend auf die
Mittelzentren der Region sowie auf das Oberzentrum Ingolstadt.

Die Haupteinkaufsorte und Leitbetriebe in der Region Ingolstadt konnten anhand der
Angaben der Probanden zu den Orten des zuletzt getadtigten Einkaufs in den
ausgewahlten Branchen ermittelt werden.

Auch aus dieser Aufstellung geht hervor, dass die Konsumenten sich bereits im
kurzfristigen Bedarf zu grof3en Teilen auf das Ober- und die Mittelzentren der Region
orientieren. Daneben spielen noch einige gut ausgestattete Unterzentren und das
mogliche Mittelzentrum Beilngries eine wichtige Rolle in der Versorgung. Wahrend in
den grolReren Zentren noch die Betriebsformen Supermarkt, Fachmarkt und
Verbrauchermarkt von Bedeutung sind, wird die Hauptnahversorgungsfunktion in den
kleineren Zentren zum gréRten Teil von discountorientierten Anbietern Gbernommen.
Aus der Analyse der Standorte dieser Leitbetriebe leitet sich die Bedeutung des
sekundéren Versorgungsnetzes'® im kurzfristigen Bedarfsbereich ab.

'8 verkehrsorientierte Standorte auRerhalb der gewachsenen Zentren
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Karte 8: Nahbereiche mit defizitarer Versorgung in der Region Ingolstadt

qnchsmiinster

_Rennertshofen

C’.

Ehekirche

Meuburg a.d. Donal

Geisenfeld

Zentralitatsstufe
Oberzentrum

0 5 10 15
Mittelzentrum

magliches Mittelzentrum

c00®

Unterzentrum
Kleinzentrum defizitare Nahbereiche
gem. Unterzentrum ——— Nahbereiche

B Siediungsschwerpunkt == | andkreisgrenzen

Quelle: Heinritz, Salm & Stegen 2008; Haushaltsbefragungen Region Ingolstadt n=4.524; Zentralitatsstufen und
Mittelbereiche gemafd LEP Bayern 2006

62/83 Heinritz, Salm & Stegen 2008



PV Region Ingolstadt

Tabelle 12: Haupteinkaufsorte und Leitbetriebe im kurzfristigen Bedarf

kurzfristiger Bedarf

Lebensmittel Drogerie
Orte Nennungen'’ | Leitbetriebe Orte Nennungen | Leitbetriebe
Ingolstadt 866 ;i?::(‘afiuﬂzrd’ Aldi, Ingolstadt 1102 | Mdller, dm
Pfaffenhofen 529 | Kaufland, Aldi, Lidl Pfaffenhofen 577 | dm
Neuburg 489 | Aldi, Edeka, Lidl, Netto Neuburg 520 | dm, Miiller
Eichstatt 379 | Aldi, Edeka, Lidl, Netto Eichstatt 414 | dm
Schrobenhausen 377 | Kaufland, Aldi, Edeka Schrobenhausen 387 | dm, Muller
Reichertshofen 141 | Aldi Wolnzach 88 | Rossmann
Gaimersheim 140 | Aldi Beilngries 84 | Schlecker
Kosching 127 | Aldi Reichertshofen 72 | Schlecker
Manching 109 | Aldi sonstige™® 72 | dm
Beilngries 102 | Netto Kdsching 67 | Schlecker

Quelle: Heinritz, Salm & Stegen 2008

5.3.2  Mittelfristiger Bedarf

Der gehobene Bedarf der Bevolkerung soll gemal der landesplanerischen
Zielsetzungen tUiberwiegend in den Mittelbereichen der Ober- und Mittelzentren gedeckt
werden.

Im Gegensatz zu einer Zuordnung der Kommunen zu Haupteinkaufsorten (siehe
Kapitel 5.2), die ja per definitionem keine Uberschneidungen und Abstufungen zulasst,
sind in einer Betrachtung der realen Einkaufsorientierungen eben jene Uber-
schneidungen der Einzugsbereiche und die Intensitaten der Orientierungen von
besonderem Interesse.

Bereits der Blick auf die Ausstattung der Mittelzentren lasst vermuten, dass vor allem
das Oberzentrum Ingolstadt aufgrund seiner Ausstattung auch Anziehungskrafte auf
die Haushalte in den anderen Mittelbereichen der Region 10 austibt.

" Die Leitbetriebe in den jeweiligen Branchen wurden anhand der letzten Einkaufsorte der befragten Probanden
ermittelt. Da es sich bei der Haushaltsbefragung nicht um eine proportionale Stichprobe handelte, kénnen die
Nennungen nicht als Anteilswerte auf die Grundgesamtheit hochgerechnet werden.

'8 auRerhalb der Region Ingolstadt
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Tabelle 13: Kennziffern der Mittelbereiche der Region 10 furr den mittelfristigen Bedarf"®

. VK VK
) Einwohner . . . L
Einwohner im mittelfristiger mittelfristiger
im zentralen . . Bedarf im Bedarf im VKwz/EW | VKWEWwm
Mittelbereich . .
Ort (EW) (EWy) zentralen Ort Mittelbereich
M (VKumz) (VKw)
Ingolstadt 122.167 264.716 102.354 118.864 0,84 0,45
Eichstatt 13.721 37.459 8.940 9.935 0,65 0,27
Neuburg a.d. Donau 27.967 58.674 18.694 20.798 0,67 0,35
Schrobenhausen 16.200 31.975 11.575 11.989 0,71 0,38
Pfaffenhofen a.d. llm 23.716 60.047 16.795 21.804 0,71 0,36

Quelle: Heinritz, Salm & Stegen 2008

Ein guter Indikator fir die Ausstattungsqualitét der einzelnen Zentren ist der Anteil der
Einkaufsorientierungen der Haushalte, der auf den eigenen Wohnort entfallt.
Einkaufsorientierungen auf benachbarte grofRere Zentren und damit Kaufkraftabfliisse
sind in diesem Bedarfsbereich fir Mittelzentren nicht ungew6hnlich und bewegen sich
in der Region 10 auf einem normalen Niveau. Selbst im Oberzentrum Ingolstadt
orientieren sich noch einige Haushalte in Richtung der nachst gro3eren Zentren (bspw.
Minchen oder Nirnberg).

Abbildung 20: Anteil der Einkaufsorientierungen in den Zentren fiir den mittelfristigen Bedarf

100

80

Anteil Einkaufsorientierungen vor Ort

Ingolstadt

Eichstétt

Quelle: Heinritz, Salm & Stegen 2008

Neuburg a.d. Donau

19 Berechnung der Verkaufsflachen in den Bedarfsstufen siehe Anhang.

Schrobenhausen

Pfaffenhofen a.d. Iim
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In Anbetracht der absoluten Verkaufsflachenausstattung ist die Bindung der Eichstatter
Haushalte an ihre Stadt als erstaunlich hoch einzuschatzen, die der Schrobenhausener
Haushalte hingegen als tUberraschend niedrig.

In wie weit die Haushalte auch auf Zentren auf3erhalb ihrer eigentlichen Mittelbereiche
orientiert sind, hangt nattrlich nicht nur von der Ausstattung im jeweiligen zentralen
Ort, sondern auch von der Ausstattung in den tbrigen Gemeinden des Mittelbereiches
ab. Auch hier zeigt sich, dass mit einer relativen Ausstattung von 0,45 Quadratmetern
Verkaufsflache im mittelfristigen Bedarf pro Einwohner im Mittelbereich das Ober-
zentrum mit seinem Mittelbereich an erster Stelle liegt und der Mittelbereich Eichstatt
mit einem Kennwert von 0,27 die schwachste Ausstattung aufweist. Die drei Ubrigen
Mittelbereiche liegen mit ihren Kennwerten eng beieinander.

Die Abgrenzung eines Einzugsbereiches unterliegt immer einer mehr oder weniger
willkirlichen Definition von Schwellenwerten. Deshalb muss in der Interpretation der
Einkaufsorientierungen vor allem auf die Intensitdten der Einkaufsorientierungen
geachtet werden und weniger auf die AuRengrenzen des ,eingefarbten Bereiches" in
den Karten. In der Betrachtung der Kongruenz der theoretischen Mittelbereiche mit den
empirisch ermittelten, wurden Einkaufsorientierungen unterhalb der 25 Prozent-Marke
noch als vertragliche Ausreil3er beurteilt und haben keinen Einfluss auf die Beurteilung
der Kongruenz.

Die Kongruenzanalyse in den Mittelbereichen im Einzelnen:

O Mittelbereich Ingolstadt: Die Anziehungskraft Ingolstadts reicht deutlich Uber den
von der Landesplanung definierten Mittelbereich hinaus. Vor allem in Richtung der
Mittelbereiche Eichstatt und Schrobenhausen reicht diese Anziehungskraft bis weit
in die benachbarten Mittelbereiche hinein. Die Mittelzentren Neuburg und
Pfaffenhofen kbnnen dem Oberzentrum hier schon besser ,Paroli bieten”.

O Mittelbereich Eichstatt: Hohe Intensitaten der Einkaufsorientierungen bestehen nur
innerhalb des Mittelbereiches. Die Kommunen Wellheim, Nassenfels und Egweil
weisen nur eine geringe Orientierung nach Eichstatt auf.

O Mittelbereich Neuburg: Hohe Ubereinstimmung der realen Verflechtungen mit dem
theoretischen Mittelbereich. Egweil aus dem Mittelbereich Eichstéatt weist eher eine
Orientierung nach Neuburg auf und Weichering aus dem Mittelbereich Neuburg
orientiert sich in nennenswertem Umfang nach Ingolstadt.

O Mittelbereich Schrobenhausen: Sehr hohe Ubereinstimmung mit dem definierten
Mittelbereich.

O Mittelbereich Pfaffenhofen: Hohe Ubereinstimmung mit dem definierten Mittel-
bereich. Die Kommune Pdrnbach aus dem Mittelbereich Ingolstadt orientiert sich in
nennenswertem Umfang auch nach Pfaffenhofen.

Im Bereich der Mittelzentren entsprechen die empirischen Verflechtungen weitgehend
den definierten Mittelbereichen. Lediglich das Mittelzentrum Eichstatt vermag den ihm
zugewiesenen Mittelbereich nicht in Génze auszufillen.
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Wie zu erwarten, reicht die Anziehungskraft des Oberzentrums Ingolstadt weit Gber
seinen eigentlichen Mittelbereich hinaus. In wie weit diese Uberreichweite fir ein
Oberzentrum noch angemessen ist oder nicht, sollte in dem der Analyse folgenden
Abstimmungs- und Bewertungsprozess thematisiert werden.

Im Gro3en und Ganzen folgt unseres Erachtens die Einzelhandelsstruktur der Region
Ingolstadt im mittelfristigen Bedarfsbereich der festgelegten Zentrenstruktur recht gut.
Die hohe Zentralitit des Oberzentrums und der Mittelzentren geht auch aus der
Analyse der Haupteinkaufsorte im mittelfristigen Bedarf hervor. Ein nennenswerter Teil
der Nachfrage richtet sich auch auf grol3ere Konkurrenzorte aul3erhalb der Region
Ingolstadt, bspw. auf die Landeshauptstadt Miinchen. Im Bereich der Oberbekleidung
bestatigen sich die Erkenntnisse aus der Kartierung, dass Neuburg in diesem Segment
im Vergleich der Mittelzentren sehr gut aufgestellt ist.

Abbildung 21: Multizentrenorientierung beim Bekleidungseinkauf
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Schrobenhausen
70 H Pfaffenhofen
B Minchen
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Ingolstadt Eichstatt Neuburg Schrobenhausen Pfaffenhofen

Anteil der Einkaufsorientierungen in Prozent

Quellorte

Quelle: Heinritz, Salm & Stegen 2008

Aus Abbildung 21 wird ersichtlich, in welchem Mal3e eine Mehrfachorientierung der
Konsumenten auf unterschiedliche Zentren zu beobachten ist. Auch in anderen
empirischen Untersuchungen konnte ermittelt werden, dass vor allem Kleidung und
Unterhaltungselektronik von Fall zu Fall an verschiedenen Standorten auch unter-
schiedlichen zentralen Ranges gekauft werden.
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Folgen dieser Mehrfachorientierung sind neben der Auflésung von Funktions-
zuweisungen im Rahmen des Zentrale-Orte-Konzeptes auch die vertikale Funktions-
ausweitung jeweils niederrangiger Zentren auf Kosten der héherrangigen (Heinritz,
Klein, Popp 2003, S. 145). Zudem stellt dies die empirische Belastbarkeit theoretischer
Modellrechnungen zu Einkaufsorientierungen (bspw. nach HUFF) und die Definition
eindeutiger Einzugsbereiche in Frage.

Erfreulich ist, dass sich beim Einkauf von Bekleidung ein Teil der Nachfrage nicht nur
auf discountorientierte Anbieter auRerhalb der gewachsenen Zentren richtet, sondern
traditionelle Betriebsformen und Standorte von Bedeutung sind. Insgesamt ist aber
auch im mittelfristigen Bedarf, bzw. bei den hier exemplarisch untersuchten
Warengruppen Oberbekleidung und Schuhe, zu beobachten, dass discountorientierte
Anbieter sowohl in den Innenstadten als auch in peripherer Lage inzwischen den
Grol3teil der Leitbetriebe stellen.

Tabelle 14: Haupteinkaufsorte und Leitbetriebe im mittelfristigen Bedarf

mittelfristiger Bedarf

Oberbekleidung Schuhe

Orte Nennungen | Leitbetriebe Orte Nennungen | Leitbetriebe

Woéhrl, C&A, H&M, Deichmann, Reno, Schuh
Ingolstadt 2126 Kaufhof, Adler Ingolstadt 1458 Linn, Salamander, Siemes

Bullinger, K+L, Keidler, . N
Neuburg 444 AWG. Brenner Pfaffenhofen 450 | Deichmann, Reno, Zirngibl

Deich , Heilmeier,
Pfaffenhofen 254 | Vogele, AWG, S'Oliver Neuburg 388 S(;Cs mann, Hermeier
sonstige 232 | Adler, H&M Schrobenhausen 296 | Deichmann, Quick
A, Kaufhof, H&M

Miinchen 210 C&A, Kauthof, HEM, sonstige 282 | Deichmann, Gangauf

Karstadt
Eichstatt 176 | Vogele, AWG, kik, Ruoff Eichstatt 262 | Deichmann
Schrobenhausen 140 | Trendshop, AWG Miinchen 123 | Tretter

Quelle: Heinritz, Salm & Stegen 2008

5.3.3 Langfristiger Bedarf

Da der langfristige Bedarf von den Konsumenten in grol3eren Zeitabstdnden nach-
gefragt wird, steigt auch die Bereitschaft, grof3ere Distanzen zum Einkaufen oder zum
Vergleichen alternativer Angebote zu tberwinden. Die Vermutung liegt nahe, dass mit
diesem Umstand auch die Nearest-Center-Hypothese® zunehmend an Bedeutung
verliert.

Wahrend in den Kennziffern fir den mittelfristigen Bedarf die Zentrenstruktur der
Region gut ablesbar wurde, weicht diese Hierarchie im langfristigen Bedarf etwas auf
und der Bedeutungstberschuss des Oberzentrums nimmt ab. Natlrlich weist das

% Die Nearest-Center-Hypothese besagt, dass Verbrauchsgiiter einer bestimmten Bedarfsstufe im nachst gelegen
Zentrum nachgefragt werden.
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Oberzentrum absolut gesehen das mit Abstand gré3te Angebot auf, in der relativen
Ausstattung néhern sich die Mittelzentren aber dem Oberzentrum an bzw. Ubertreffen
dieses sogar.

Tabelle 15: Kennziffern der Mittelbereiche der Region 10 fur den langfristigen Bedarf

. VK VK
) Einwohner . .
Einwohner im langfristiger langfristiger
im zentralen . ) Bedarf im Bedarf im VK /EW VKU/EWy
Mittelbereich . .
Ort (EW) (EWL) zentralen Ort Mittelbereich
) (VK.2) (VK.)
Ingolstadt 122.167 264.716 138.543 205.572 1,13 0,78
Eichstatt 13.721 37.459 9.183 16.474 0,67 0,44
Neuburg a.d. Donau 27.967 58.674 24.631 29.405 0,88 0,5
Schrobenhausen 16.200 31.975 21.967 23.690 1,35 0,75
Pfaffenhofen a.d. Ilm 23.716 60.047 25.104 33.021 1,06 0,55

Quelle: Heinritz, Salm & Stegen 2008

Abbildung 22: Anteil der Einkaufsorientierungen in den Zentren fur den langfristigen Bedarf
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Quelle: Heinritz, Salm & Stegen 2008

Gegen die Aufweichung der Nearest-Center-Hypothese spricht die héhere Bindung der
Haushalte an ihren Wohnort als im mittelfristigen Bedarfsbereich.

Alle Einzugsbereiche weisen in der Konsequenz ein hdhere Bindungsintensitat der
Gemeinden im Kernbereich und somit eine starkere Bindung an den zentralen Ort auf
als im mittelfristigen Bedarfsbereich. Dadurch werden im langfristigen Bedarfsbereich
die theoretischen Mittelbereiche noch besser abgebildet als dies fur den mittelfristigen
Bedarf der Fall ist.
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Jedoch muss man in dieser aggregierten Betrachtung zwischen den Angebots-
strukturen und dem Nachfrageverhalten im Bereich Unterhaltungselektronik und
Heimwerkerbedarf unterscheiden. Im Segment der Unterhaltungselektronik erreicht die
Stadt Ingolstadt eine ebenso hohe Zentralitdt wie fur Oberbekleidung, da die
Mittelzentren den groRRen Elektrofachméarkten im Oberzentrum nur mit einigen von den
Kunden gut angenommenen Expert-Markten?* adaquate Angebotsstrukturen entgegen-
zusetzen haben.

Tabelle 16: Haupteinkaufsorte und Leitbetriebe im langfristigen Bedarf

langfristiger Bedarf
Unterhaltungselektronik Heimwerkerbedarf
Orte Nennungen | Leitbetriebe Orte Nennungen | Leitbetriebe
Bauhaus, Praktiker
Ingolstadt 2059 | Media Markt, Sat Ingolstadt 1658 ' '
ngolsia edia Mar aum ngolsia Hornbach, Hagebaumarkt
Pfaffenhofen 308 | Expert Pfaffenhofen 689 | Obi, Hagebaumarkt
Obi, Hagebaumarkt,
Neuburi 201 | Expert Helo, EP For Neuburi 653
g Xp g g BayWa
Schrobenhausen 175 | Expert E-Markt Eichstatt 383 | Obi
sonstige 148 | Media Markt, Saturn Schrobenhausen 304 | BayWa, Ellwanger
Karlshuld 55 | EP Priller sonstige 143 | Obi
Munchen 54 | Saturn, Media Markt Greding 67 | Obi
Pférring 53 | Pollin Elektronik
Eichstatt 25 | -

Quelle: Heinritz, Salm & Stegen 2008

Das Mittelzentrum Eichstatt kann im Bereich Unterhaltungselektronik so gut wie keine
Marktanteile verzeichnen.

Mit zum Teil mehreren groBen Baumaérkten sind auch die Mittelzentren im
Heimwerkerbedarf vergleichsweise gut ausgestattet, so dass die Zentralitdt des
Oberzentrums hier nicht mehr so ausgepragt ist.

In der Zusammenschau der beiden Warengruppen im langfristigen Bedarf ergibt sich
folgendes Bild fur die Mittelbereiche:

o Mittelbereich Ingolstadt: Deutlicher Bedeutungstberschuss (ber den eigenen
Mittelbereich hinaus, vor allem in Richtung des Mittelbereichs Eichstétt. Insgesamt
sind die Uberschneidungen mit den anderen Mittelbereichen nicht so stark, wie im
mittelfristigen Bedarfsbereich.

2! Die Expert AG ist ein Zusammenschluss selbstandiger Handler.
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o Mittelbereich Eichstatt: Keine nennenswerte Ausstrahlung des Mittelzentrums
Eichstatt in benachbarte Mittelbereiche. Die Kommunen Egweil und Nassenfels
weisen starkere Bindungen nach Ingolstadt und Neuburg auf.

o Mittelbereich Neuburg: Uber den eigenen Mittelbereich hinausgehende
Ausstrahlung auf den Mittelbereich Eichstatt. Starkere Orientierungen der
Kommunen Wellheim, Nassenfels und Egweil auf Neuburg.

o Mittelbereich Schrobenhausen: Zuséatzlich zum eigenen Mittelbereich vermag das
Mittelzentrum Schrobenhausen nennenswerte Einkaufsorientierungen aus den
Gemeinden Kénigsmoos und Gerolsbach auf sich zu ziehen.

o Mittelbereich Pfaffenhofen: Starke Konzentration auf den eigenen Mittelbereich.
Dariuber hinaus weist die Gemeinde Podrnbach aus dem Mittelbereich Ingolstadt
Einkaufsorientierungen in Richtung Pfaffenhofen auf.

Aufgrund der starkeren Orientierung der Haushalte in den Mittelbereichen auf ihre
jeweiligen zentralen Orte, minimieren sich die Uberlappungen der realen
Einzugsbereiche und die vereinzelten ,Grenzibertritte* nochmals im Vergleich zum
mittelfristigen Bedarf. Die Zentrenstruktur spiegelt sich also auch im empirisch
ermittelten Einkaufsverhalten im langfristigen Bedarfsbereich recht gut wider. Uber die
vertragliche Hohe des zuzustehenden Bedeutungsiiberschusses des Oberzentrums
wird wiederum in der konzeptionellen Phase zu diskutieren sein.

5.4 Sonderbetrachtung Designer Outlet Center Ingolstadt Village

Das Designer Outlet Center Ingolstadt Village wurde im Zuge seiner Genehmigung und
Entstehung besonders kontrovers und o6ffentlichkeitswirksam diskutiert. Mit seiner
Entstehung wurden zum Teil erhebliche negative Auswirkungen auf die Innenstadte
der Zentren in der Region verbunden. Rund 7.500 Quadratmeter Verkaufsflache der
insgesamt Uber 11.000 gm Verkaufsflache entfallen auf den Handel mit Bekleidung,
einem der Leitsortimente des innerstadtischen Einzelhandels auch in der Region
Ingolstadt.

Im Rahmen dieser empirischen Untersuchung im regionalen Kontext wurde der
Bedeutung des Designer Outlet Centers fur das tatsachliche Einkaufsverhalten der
Haushalte in der Region deshalb besondere Beachtung geschenkt.

Der Bekanntheitsgrad des Designer Outlet Centers in der Region kann als hoch
eingestuft werden. Nur 12 Prozent der Probanden gaben an, das DOC nicht zu kennen
und folglich auch noch nie dort gewesen zu sein. Ein Drittel der Probanden kennt das
DOC, war aber noch nicht dort. Insgesamt haben also mehr als die Halfte der
befragten Probanden Ingolstadt Village mindestens einmal besucht. Da rund 60
Prozent dieser Probanden angab, dass der Besuch langer als ein halbes Jahr
zuruckliegt, kann im Schnitt von etwa 1 bis 2 Besuchen pro Jahr ausgegangen werden.
Die raumliche Verteilung der Probanden, die im letzten halben Jahr mindestens einmal
im DOC Ingolstadt waren, weist eine klare Zonierung auf (siehe Karte 9).

Zum einen ist eine klare Distanzempfindlichkeit bereits auf der Mal3stabsebene der
Planungsregion zu erkennen. So lasst die Intensitat der Orientierungen auf das DOC
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mit steigender Entfernung rasch nach. Zum anderen liegen die Bereiche héherer
Intensitdt fast ausnahmslos im Mittelbereich der Stadt Ingolstadt. Das
Einkaufsverhalten der Probanden unterscheidet sich also abgesehen von der
Besuchshaufigkeit in seiner Distanzabhangigkeit und Wahrnehmung der Konkurrenz-
orte (Mittelzentren) nicht wesentlich von ,normalen* Einzelhandelsstandorten®.

Im Vergleich mit herkbmmlichen Einzelhandelsagglomerationen in peripherer Lage wie
dem Westpark wird der Stellenwert des DOC besonders deutlich. Fir den Bereich
Oberbekleidung, dem Sortimentsschwerpunkt des DOC, gaben 60 Probanden
Ingolstadt Village als den Ort ihres zuletzt getatigten Einkaufs an. Alleine auf die
unspezifische Nennung ,Westpark® entfallen hingegen 71 Nennungen und alleine auf
die explizite Nennung des Bekleidungskaufhauses Wohrl als Leitbetrieb des Westparks
357 (!) Nennungen.

In der Diskussion um zentrenrelevante Sortimente in nicht integrierten Lagen sollte
deshalb das DOC zwar nicht ausgeklammert, aber auch nicht Giberbewertet werden. In
der Wertigkeit seiner moglicherweise negativen Auswirkungen auf gewachsene
Zentren steht es deutlich hinter anderen peripheren Einzelhandelsagglomerationen wie
bspw. dem Westpark zuriick®.

Dje Ausstrahlungskraft iiber die Regionsgrenzen hinaus ist natiirlich deutlich gréRer, als dies fiirr herkommliche
Einzelhandelsagglomerationen in peripherer Lage anzunehmen ist.

% Insbesondere im Hinblick auf die empirisch ermittelte Affinitat der Haushalte in der Region fir discountorientierte und
konsumige Anbieter.
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Karte 9: Anteil der Probanden, der im letzten halben Jahr mindestens einmal im DOC war

Zentralitatsstufe
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Mittelbereiche
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Quelle: Heinritz, Salm & Stegen 2008; Haushaltsbefragungen Region Ingolstadt n=4.524; Zentralitatsstufen und
Mittelbereiche gemaR LEP Bayern 2006
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6 Konzeptionelle Grundlagen auf Gemeindeebene

In den einzelnen Mitgliedsgemeinden des Planungsverbandes bestehen in unter-
schiedlicher Mal3stablichkeit und Aktualitat konzeptionelle Grundlagen mit Bezligen zur
Einzelhandelsentwicklung. Diese wurden uns Zuge der Bestandserhebungen von den
Kommunen zur Verfligung gestellt und im Hinblick auf eine zukinftige regionale
Abstimmung der Einzelhandelsentwicklung ausgewertet. Die Tabelle zeigt die
berlcksichtigten Untersuchungen.

Tabelle 17: Ubersicht bereits ortlich vorliegender Einzelhandelskonzepte bzw. Gutachten und
vorbereitende Untersuchungen in den zentralen Orten der Region

Ingolstadt Stadtebauliches Einzelhandelsentwicklungskonzept SEEK 2006

Stadtebaulicher Rahmenplan 1997

) . Verkehrskonzept Eichstatt 1997
Eichstatt s

Eink&auferbefragung 1995

Ausweisung Sanierungsgebiet Altstadt 2005

Bericht Uber die vorbereitenden Untersuchungen zur Erweiterung des

2001
Sanierungsgebietes

Beilngries

Informelle Einzelhandelsplanung (Verwirklichung eines
Lenting Fachmarktzentrums fir grof3flachigen Einzelhandel mit ca. 2.500 m? 2007
NF auf dem ehemaligen Bahngeléande)

Tittin Wirtschaftgeographische Strukturanalyse (1994) 1994
9 Zentralitat der Gemeinde (1994) 1994
Neuburg a.d. Donau Vertraglichkeitsuntersuchung sowie Einzelhandelskonzeption 2005
Schrobenhausen Einzelhandelskonzept 1999
Burgheim Stadtebauliche Untersuchung 1992
Pfaffenhofen a.d. Ilm Einzelhandelskonzept 2008
Geisenfeld Einzelhandelskonzept (in Erarbeitung)
Einzelhandelskonzept 2002
Unterlagen zum Raumordnungsverfahren Bebauungsplan
Manching +Einzelhandelseinrichtungen Geisenfelder Stral3e* 2007
Stadtebauliche Untersuchung Ortsmitte Manching Konzept zur
Entwicklung des Einzelhandels 2007
Reichertshausen Informelle Einzelhandelsplanung

Vertraglichkeitsgutachten Aldi (realisiert)
Reichertshofen Prifung im Rahmen der Regelvermutung fur ein 2006
Einzelhandelsvorhaben im ,Industriegebiet Ost*

Scheyern VU 1995

Wolnzach Einzelhandelskonzept 2000

Quelle: Heinritz, Salm & Stegen; eigene Zusammenstellung 2008

Es kann dariber hinaus davon ausgegangen werden, dass in zahlreichen Gemeinden
informelle Planungsabsichten und Entwicklungsvorhaben bestehen, die nicht
dokumentiert sind. Um diese potentiellen Entwicklungen im regionalen Abstimmungs-
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verfahren zu berlcksichtigen, wird eine detaillierte Auswertung der Bauleitplanung in
den Mitgliedsgemeinden erforderlich.

Die wesentlichen Aussagen der aktuelleren konzeptionellen Grundlagen (nicht &alter als
funf Jahre) werden nun im Hinblick auf die gewerbliche Wirtschaft zusammenfassend
ausgewertet.

Mit dem Oberzentrum Ingolstadt und den Mittelzentren Neuburg und Pfaffenhofen
liegen in drei zentralen Orten des Planungsverbandes aktuelle Einzelhandels-
konzeptionen vor. Das Mittelzentrum Schrobenhausen verfiigt tber ein Einzelhandels-
konzept aus dem Jahre 1999, das Mittelzentrum Eichstatt besitzt keine auf die
Entwicklung des ortlichen Einzelhandels ausgerichtete konzeptionelle Grundlage.
Ferner verfugt das Unterzentren Manching Uber aktuelle konzeptionelle Grundlagen
zur Einzelhandelsentwicklung.

6.1 Oberzentrum Ingolstadt

Das Stadtebauliche Einzelhandelsetwicklungskonzept (kurz SEEK) fur das Ober-
zentrum Ingolstadt aus dem Jahr 2007 weist umfangreiche Verkaufsflachenbedarfe
insbesondere flir Giuter des langfristigen Bedarfs aus, fiir deren Realisierung in der
Gesamtstadt einschlie3lich der Altstadt den Aussagen nach ausreichende Flachen-
potenziale zur Verfigung stehen. Alleine in der Altstadt (ohne GielRereigeldnde)
kénnen nach Berechnungen der CIMA ca. 10.000 bis 12.000 m2 Verkaufsflache
aktiviert werden, um quantitative und qualitative Angebotsverbesserungen zu schaffen.

Tabelle 18: Sortimentsspezifischer Verkaufsflachenbedarf fur Ingolstadt gemald SEEK 2007

Sortimente Verkaufsflachenbedarf
Mobel, Antiquitaten, Kunstgegenstande 41.000 m2
Baumarktartikel 12.000 m?
Consumer Electronics (TV, Hifi, Foto, EDV) 6.500 m2
Blumen, Pflanzen, Gartenbedarf 7.800 m2
Lebensmittel 4.300 m?
Autozubehor 2.700 m?
Wasche, sonstige Bekleidung 1.300 m2
Schreibwaren 1.100 m?
Uhren, Schmuck 400 m?2
Musikinstrumente, Musikalien 200 m?

Quelle: Stadt Ingolstadt 2007

Der definierte Verkaufsflachenbedarf fir Mobel, Baumarktartikel und Gartenbedarf wird
derzeit durch die Ansiedlung eines Wohnkaufhauses sowie eines Bau- und
Gartenfachmarktes im Gewerbegebiet Weiherfeld befriedigt. Gemal der landes-
planerischen Beurteilung sind die Verkaufsflachen sowohl im Kern- als auch im
innenstadtrelevanten Randsortiment bei der Realisierung dieses Vorhabens zu
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reduzieren, um den Erfordernissen der Raumordnung zu entsprechen. Weiterhin sind
die Sortimente Babybedarf, Sportartikel, Schreibwaren und Spielwaren ganzlich
auszuschliel3en.

Tabelle 19: Zulassige Verkaufsflachen im Gewerbegebiet Weiherfeld fir die geplanten
Vorhaben

Wohnkaufhaus Bau- und Gartenfachmarkt
) Baumarkt: 8.300 m?

2
Kernsortiment 35.000 m Gartencenter: 2.000 m2
innenstadtrelevantes Randsortiment 3000 m2 1.750 m2
Gesamt 38.000 m2 12.050 m?

Quelle: Regierung von Oberbayern 2007; eigene Zusammenstellung

Auf den verbleibenden Flachen des Gewerbegebietes ist eine weitere Ausweisung
sondergebietsrelevanter Einzelhandelsflaichen auszuschlieRen sowie die Ansiedlung
von Anbietern aus dem Bereich Lebensmittel und sonstiger zentrenrelevanter
Sortimente zu vermeiden. Fir die weiteren Gewerbegebiete der Stadt Ingolstadt
(Westpark, Studost, FOC und Giel3erei) soll nach Aussagen des SEEK eine Ansiedlung
innenstadtrelevanter Sortimente unterbleiben.

Neben den Gewerbegebieten bestehen in Ingolstadt mit den Bereichen
PermoserstraRe/Richard-Wagner-Strae, Romerstral3e/Friedrich-Ebert-StraRe  und
Hauptbahnhof/Minchner Straf3e drei Stadtteilzentren, deren Nutzungsbreite und
Funktionalitdt nach Aussagen des SEEK noch zu erganzen und zu entwickeln sind.
Eine weitere Ansiedlung von Discountern Uber den jetzigen Planungsstand hinaus ist
zuklnftig nur an Standorten zuldssig, die der Nahversorgung der Bevolkerung oder der
Attraktivitatssteigerung von Stadtteilzentren dienen. ,Eine Konzentration von Discount-
markten entlang der Stadteingangszonen ist nicht erwinscht, da sie zu vielfaltigen
stadtebaulichen Problemen fiihren.” (Stadt Ingolstadt 2007, S. 31)

Insbesondere die Mittelzentren Neuburg a.d. Donau und Schrobenhausen sowie der
gleichnamige Landkreis haben im Anhdrungsverfahren die geplanten Vorhaben im
Gewerbegebiet Weiherfeld abgelehnt, da vor allem von der GroRenordnung der
geplanten Verkaufsflachen fir innenstadtrelevante Randsortimente eine Gefahrdung
der vorhandenen Einzelhandelsstruktur und der verbrauchernahen Versorgung zu
erwarten sei.

6.2 Mittelzentren

Das Einzelhandelsgutachten fur die Stadt Pfaffenhofen a.d. llm aus dem Jahr 2007
stellt heraus, dass fur das Mittelzentrum aktuell und unter Berlcksichtigung der
geplanten Vorhaben Kaufland und EDEKA nahezu keine Verkaufsflachenspielrdume
mehr bestehen. Nur unter Inkaufnahme eines Verdrdngungswettbewerbs ist ein
weiteres Flachenwachstum moglich.
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Tabelle 20: Aktuelle und zukinftige Verkaufsflachenspielrdume in Pfaffenhofen a.d. Ilm

Warenaruppe Aktueller Modifizierte zukunftiger
grupp Verkaufsflachenspielraum Einzelhandelszentralitéat Verkaufsﬂéichenspielraum24

Nahrungs'— und - 150 ca. 500 m?2
Genussmittel

heits-
Gesundheits- und ca. 600 m2 150 ca. 300 m?
Korperpflege
Bicher, Schreibwaren -- 120/ 140 --/ca. 200 m?2
Bekleidung -- 120/ 140 ----
Schuhe, Lederwaren -- 120/ 140 --/--
Spielwaren, Hobbys -- 120/ 140 --/ca. 300 m?
Sportartikel -- 120/ 140 ----
Einrichtungsbedarf -- 120/ 140 ----
Hausrat, Glas, - 120/ 140 ca. 100 m?/ ca. 300 m?
Porzellan
Elektroartikel -- 120/ 140 ca. 350 m2/ ca. 800 m?2
Foto, Optik -- 120/ 140 ca. 50 m2/ ca. 100 m?
Uhren Schmuck -- 120/ 140 --/ca. 50 m2
Baumarktspemflsches ca. 2.000 m2 220 ca. 3.500 m?2
Sortiment

Quelle: ig-Projektgesellschaft 2008, S.127

Die Gutachter weisen dezidiert auf mogliche standortbezogene Weiterentwicklungen
hin, durch die u.a. eine Starkung der innerstadtischen Versorgungsfunktion und eine
Attraktivierung des Einkaufsstandortes Pfaffenhofen erzeugt werden kann. Explizit wird
jedoch darauf hingewiesen, ,dass eine Ansieldung von Betrieben mit zentren-
relevantem Sortiment aul3erhalb der Innenstadt/Altstadt (...) selbst unter der Absicht
hierdurch die Einzelhandelszentralitdt zu starken“ nicht zielfihrend ist (IQ Projekt-
gesellschaft 2008, S.151). Einerseits ist mit der Entscheidung fiir die Ansieldung eines
Kaufland SB-Warenhaus bereits eine moderne und groR3flachige Betriebsform im
Bereich der nahversorgungsrelevanten Sortimente in der Realisierung. Andererseits
generieren grof3flachige Betriebsformen mit zentrenrelevanten Sortimenten an Sonder-
standorten auch Kaufkraftumlenkungen, die schlie3lich zu negativen Auswirkungen
insbesondere fur den innerstadtischen Einzelhandel fiihren kénnen und stadtebauliche
und funktionale Folgeprobleme (Trading down, Funktionsverlust, Leerstande etc.) nach
sich ziehen.

* Bei der Modellrechnung zum zukinftigen Verkaufsflachenspielraum bis zum Jahr 2020 wurden waren-

gruppenspezifisch modifizierte Einzelhandelszentralititen zu Grunde gelegt. Diese beruhen auf der Annahme einer

positiven  Bevolkerungsentwicklung, einer reservierten Kaufkraftentwicklung und einer leicht sinkenden
Flachenproduktivitat.
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Im regionalen Kontext weist das Gutachten darauf hin, dass hohe Anteile der Kaufkraft
der Pfaffenhofener Wohnbevdlkerung bei innenstadtrelevanten Sortimenten in die
Stadt Ingolstadt abflieBen. Daher sei es in Zukunft erforderlich, weitere Verkaufs-
flachenausweisungen, die aufRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche Ingolstadts
liegen, im regionalen Kontext abzustimmen. Dieses sei u.a. bei den Projekten
Weiherfeld und Westpark erforderlich (IQ Projektgesellschaft 2008, S.151).

Fur das Mittelzentrum Neuburg werden keine spezifischen Empfehlungen im
regionalen Kontext abgeleitet. Insgesamt wird auch hier die Starkung der Innenstadt in
das Zentrum der Empfehlungen gestellt. Die noch offenen Verkaufsflachenpotenziale
insbesondere innenstadtrelevanter Sortimente sollen sich auf die Innenstadt
konzentrieren und nur noch im Nahversorgungssegment auch in sonstigen integrierten
Lagen zugelassen werden. Nicht innenstadtrelevante Sortimente sollen insgesamt
auch in nicht integrierten Lagen nur noch dann angesiedelt werden, wenn
abschopfbare offene Umsatzpotenziale dies sinnvoll erscheinen lassen. Fir die
Sortimente Mobel und Heimwerkerbedarf werden diesbeziglich Verkaufsflachen-
spielrdume benannt. In einen regionalen Kontext werden diese nicht eingebunden.

Tabelle 21: Verkaufsflachenspielraume in Neuburg a.d. Donau 2003

Sortiment vertragliche Verkaufsflache in gm
Lebensmittel allgemein (Food) 3.020
Reformwaren, Naturkost 60
Drogerie- und Parfimerieartikel 120
Schnittblumen, Kleinpflanzen 50
Gartenbedarf, Gro3pflanzen 2.300
Bekleidung 530
Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeiten 170
Sportartikel 590
Schuhe 720
Sanitatshauser 5
Bicher 200
Schreibwaren 310
Spielwaren 290
Zoobedarf 110
Mobel, Antiquitaten, Kunstgegenstande 12.180
Eisenwaren, Baumarktartikel, Farben 6.890
Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkart. 130
Elektrogerate ("WeiRe Ware"), Leuchten 10
Unterhaltungselektronik ("Braune Ware") 610
Foto/Optik 110
Uhren, Schmuck 5
Lederwaren 170
Fahrrader 50
Autozubehor 950
Biromaschinen, PC, EDV-Bedarf 200
Babybedarf 140

Quelle: CIMA 2003, S. 27
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6.3 Unterzentren

Grundlage der Entwicklung des Einzelhandels in der Marktgemeinde Manching ist das
von der Firma Planwerk im Jahre 2002 erstellte Konzept zur Entwicklung des
Einzelhandels. Hauptaussagen des Gutachtens betreffen zum einen den betrachtlichen
Kaufkraftabfluss und zum anderen die Zielstellung, zentrenrelevante Sortimente in
integrierten Lagen der Ortsmitte anzusiedeln und mit anderen Funktionen (Dienst-
leistung, Tourismus, Gastronomie) zu erganzen (Planwerk 2002, S.70). Insbesondere
in den Sortimentsbereichen Nahrungs- und Genussmittel sowie bei Einrichtungsbedarf,
Elektronik und Hausrat wurden zusatzliche Flachenpotenziale ausgemacht.

Tabelle 22: Zusatzliche Flachenpotenziale in Manching 2002

Warengruppe Zusétzliche Ansiedlungspotenziale
Nahrungs- und Genussmittel 1.450 m?
Gesundheits- und Koérperpflege 500 m2
Bucher, Schreibwaren 210 m?
Bekleidung, Schuhe, Lederwaren 1.190 m2
Spielwaren, Hobbys 360 m2
Einrichtungsbedarf, Elektrogeréte, Hausrat, Glas, Porzellan 1.400 m2
Foto, Optik, Uhren, Schmuck 70 m2
Unterhaltungselektronik 150 m?
Baumarktspezifisches Sortiment 1.020 m2

Quelle: Planwerk 2002, S. 69

Aktuell besteht fir ein unbebautes Grundstick an der Geisenfelder Stral3e ein
Ansiedlungsvorhaben mit einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Rahmen des
vereinfachten Raumordnungsverfahrens. Auf der Flache wird beabsichtigt mehrere
Einzelhandelsbetriebe zu errichten. Dabei sind folgende Verkaufsflachen vorgesehen:

O Lebensmittel-Verbrauchermarkt 1.564 m2
o Lebensmittel-Discounter 1.050 m2
o Schuhe 200 m2
o Textilien 500 m2
o Drogeriewaren 200 mz

In Zusammenhang mit dieser Neuansiedlung hat das vorbereitende Gutachten von
Albrecht & Kollegen 2007 bereits darauf verwiesen, dass bei Realisierung der
geplanten Vorhaben, die bisherigen Standorte des Edeka-Verbrauchermarktes an der
BergstraRe und des Aldi Discounters an der Schéftlerstralle aufgegeben wirden. In
den jeweiligen Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange im vereinfachten
Raumordnungsverfahren wird insbesondere auf die Anwendung der Summenwirkung
hingewiesen, da der Charakter des Vorhabens als einheitlich geplantes und zeitgleich
beantragtes Einkaufs- und Nahversorgungszentrum beurteilt werden muss. Im Hinblick
auf die landesplanerische Vertraglichkeit ist somit nur einer der beiden Lebensmittel-
markte zulassig, zumal mit der Ansiedlung eine zentrumsbildende Funktion auf3erhalb
des Ortszentrums unterstiitzt wirde und sich die zentrenrelevanten Sortimente in
Manching ohnehin bereits zu Uber 50 Prozent der Gesamtverkaufsflache in Gewerbe-
gebieten befinden (Albrecht & Kollegen 2007, S.6).
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7 Bewertung der Einzelhandelsstruktur der Region Ingolstadt

Die Region Ingolstadt verfigt insgesamt gesehen Uber eine gute Ausstattung mit
Einzelhandel und demzufolge existiert eine weitgehend gute Versorgung der
Bevolkerung mit Waren aus den unterschiedlichen Bedarfsstufen. Dies trifft vor allem
auf die Situation im Oberzentrum Ingolstadt und den Mittelzentren der Region zu. Zum
Teil offenbarte die Analyse aber eine problematische Nahversorgung in den
Kleinzentren und ihren Nahbereichen. Kunftig sind gerade im Hinblick auf einen
demographischen Wandel und eine Erhdéhung der Mobilitdtskosten Anstrengungen zu
unternehmen, im Rahmen des landesplanerisch Mdglichen und betriebswirtschaftlich
Darstellbaren adaquate Versorgungsstrukturen im kurzfristigen Bedarf aufzubauen.

Der Einzelhandelsbesatz in der Region konzentriert sich in starkem MalRe auf das
Oberzentrum und die vier Mittelzentren. Mehr als 70 Prozent der Verkaufsflachen der
Region befinden sich in diesen flinf Zentralen Orten.

Festzustellen ist zudem ein relativer Bedeutungsgewinn der Mittelzentren gegeniber
dem Oberzentrum Ingolstadt. Das relative Verkaufsflachenwachstum verlief in den
Mittelzentren dynamischer als im Oberzentrum. In der Konsequenz konnte eine
reduzierte Einkaufshaufigkeit der Haushalte der Mittelzentren im Oberzentrum
nachgewiesen werden.

Mit Teil | des regionalen Einzelhandelskonzeptes liegt eine fundierte empirische
Analyse der realen Verflechtungen und Einzugsbereiche im Einzelhandel vor. Im
Ergebnis dieser Analyse erweist sich die Ubereinstimmung der landesplanerisch
festgelegten Mittelbereiche mit den realen Zentrenorientierungen als auf3erordentlich
hoch. Das Krafteverhdaltnis der Zentralen Orte entspricht zum momentanen Zeitpunkt
der angedachten Zentrenhierarchie, die Zahl der ,Grenzstreitigkeiten® ist minimal.
Damit ist ein guter Zeitpunkt gefunden worden, in eine interkommunale Kooperation
einzusteigen, ohne dass das Verhaltnis zwischen den Zentralen Orten bereits durch
allzu grol3e Konflikte belastet sein sollte. Dies in das Bewusstsein der lokalen Akteure
und Entscheidungstrager zu rufen, ist ein Anliegen der vorliegenden Bestands-
aufnahme.

Leider vollzog sich das Verkaufsflaichenwachstum in den Zentralen Orten Giberwiegend
in nicht-integrierten Standortlagen, so dass aus unserer Sicht das Kréfteverhaltnis
zwischen den gewachsenen Zentren und den nicht-integrierten Lagen als sehr viel
problematischer zu bewerten ist als die von vielen vermuteten Grenzstreitigkeiten
zwischen den Mittelbereichen. Nur noch 35 Prozent der Verkaufsflachen fir
zentrenrelevante Sortimente befinden sich in zentralen Lagen, 38 Prozent der
Verkaufsflachen flr zentrenrelevante Sortimente sind an nicht-integrierten Standorten
lokalisiert. Hier wurden in erheblichem Umfang die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung zur Starkung der Funktionsfahigkeit der Innenstadte unterlaufen.

Heinritz, Salm & Stegen 2008 79/83



Regionales Einzelhandelskonzept Teil | — Ergebnisse der Bestandsaufnahme

Wenn man es in der Region mit dem Erhalt der Funktionsfahigkeit der gewachsenen
Zentren ernst meint, leitet sich daraus das Erfordernis der Anpassung der kommunalen
Bauleitplanung und eines Weges hin zu einer betont restriktiven Auf3enentwicklung ab.
Ein besonderes Augenmerk muss dabei auf die baurechtlichen Moglichkeiten zur
Einschrankung zentrenrelevanter Randsortimente gelegt werden. Alleine in den
groR3flachigen Baumarkten und Mébelhdusern (ab 700 gm Verkaufsflache) der Region
entfallen 14 Prozent der Flachen auf zentrenrelevante Randsortimente. Das entspricht
rund 18.000 gm Verkaufsflaiche, mehr als die Innenstadt von Neuburg im zentren-
relevanten Sortimentsbereich aufzuweisen hat (!).

Die zentrale Botschaft der nun abgeschlossenen Bestandsaufnahme und Analyse
lautet also, dass der Zeitpunkt fir einen Einstieg in die interkommunale Kooperation
zwar gut gewahlt und sinnvoll ist, der Handlungsbedarf in den einzelnen Kommunen in
Bezug auf eine Anpassung der Bauleitplanung aber mindestens ebenso grol3 und eine
notwendige Bedingung fir eine weitere sinnvolle, nachhaltige und zentrenvertréagliche
Einzelhandelsentwicklung in der Region ist. Ein regionaler Konsens im Hinblick auf
eine restriktive Ansiedlungspolitik ist anzustreben.
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8 Weitere Vorgehensweise

Teil | des regionalen Einzelhandelskonzeptes stellt als Bestandsaufnahme die
einheitliche Diskussionsgrundlage fiir die beteiligten Akteure und Entscheidungstréger
in der Region Ingolstadt dar.

Der Status Quo und die Szenarien der weiteren Entwicklung (konkrete Vorhaben und
potentielle Entwicklungen) kénnen nun sachlich und auf einer fundierten Datenbasis
diskutiert und bewertet werden. Diese Bewertung ist nicht die alleinige Aufgabe des
Gutachters. Eine Bewertung basiert nicht auf objektivierbaren (wissenschaftlichen)
Vorgaben, sondern ist normativ und muss deshalb im Dialog mit den ortlichen Akteuren
erfolgen, damit diese sich in den daraus abzuleitenden Entwicklungsvorstellungen
wieder finden. Insbesondere betrifft dies eine Diskussion des ,Bedarfs” flur weitere
Verkaufsflachenentwicklungen. Ein Bedarf ist nicht per se gegeben, sondern definiert
sich Uber eine rein normative Vorstellung Uber die anzustrebende Einzelhandels-
struktur in der Region Ingolstadt. Grundsatzlich ist kritisch zu hinterfragen, ob die
Orientierung an einem wie auch immer zu definierendem Bedarf Gberhaupt zielfihrend
ist. Zur Klarung dieser Fragen ist die Durchfliihrung eines Workshops vorgesehen.

Neben der Definition eines Leitbildes der Einzelhandelsstruktur in der Region
Ingolstadt gilt es in der weiteren Konzeptionsphase auch den Weg zur Umsetzung des
Leitbildes aufzuzeigen. Dies umfasst zum einen die Konstruktion einer mdglichst
operationalen Arbeitsgrundlage der interkommunalen Kooperation, bspw. in Form
eines Standortkataloges, der Vorzugs- oder Restriktionsraume ausweist und auf
dessen Basis auch Ansiedlungsvorhaben zu beurteilen sind. Der Standortatlas wird zur
Lenkung der Diskussion auch die rechtlich mogliche Verkaufsflachenausstattung
differenziert nach Branchen in den einzelnen Kommunen der Planungsregion
darstellen.

Weiter wird der Frage nachzugehen sein, in wie fern Kommunen ihre Nahversorgung
sichern konnen, die au3erhalb der Zentrenhierarchie liegen und deshalb gemal’ der
gangigen Verordnung bspw. keine Einzelhandelsgro3projekte ansiedeln dirfen oder
zukinftig unter dem  Einfluss demographischer Veréanderungen neuen
Herausforderungen gegentber stehen. Hierbei werden vor allem Konzepte zu
entwickeln sein, die den Einzelhandel im landlichen Raum stéarken.

Die groRRte Schwierigkeit nach Vollendung regionaler Einzelhandelskonzepte liegt aber
in der politischen Verbindlichkeit und Verlasslichkeit bei der kommunalen und
interkommunalen Beachtung und Umsetzung der in dem regionalen Einzelhandels-
konzept formulierten Zielaussagen und Handlungsempfehlungen. Deshalb gilt es einen
Modus der Zusammenarbeit zu finden, der Uber einen ldngeren Zeitraum
durchgehalten werden kann und auch politisch Bestand hat. Die denkbare Spannweite
reicht von einer allgemeinen Information tGber geplante Vorhaben bis hin zur rechtlich
verbindlichen Fixierung eines Standortkataloges. Auch die Grindung einer Besonderen
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Regionales Einzelhandelskonzept Teil | — Ergebnisse der Bestandsaufnahme

Arbeitsgemeinschaft nach Artikel 5 KommzZG oder die Fixierung der Ziele im
Regionalplan stellen Optionen dar.

Vor allem in Hinblick auf die Griindung einer Besonderen Arbeitsgemeinschaft kénnte
es sich zudem als sinnvoll und zielfuhrend erweisen, die interkommunale Kooperation
auf verschiedene Teilraume aufzuteilen bzw. in einzelnen Teilrdumen unterschiedliche
Intensitaten der Zusammenarbeit anzustreben.

Bei der Entwicklung der weiteren Vorgehensweise empfehlen wir, Vertreter der IHK
Oberbayern, der Einzelhandelsverbande, der vorhandenen Citymanagementvereine
und ggf. weitere Schlisselakteure einzubinden. Sie kénnen oftmals die Funktion
wahrnehmen, bei schwierigen Fragestellungen als Vermittler zwischen den Kommunen
aufzutreten und die Rolle eines neutralen Moderators einzunehmen.

Bis zum Ende des Jahres 2008 soll der abschlieRende Teil Il des regionalen
Einzelhandelskonzeptes vorgelegt werden und Empfehlungen zu den o.a. Punkten
aussprechen.
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

Karte 1: Zufriedenheit der Probanden mit der Einkaufssituation allgemein
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Karte 2: Zufriedenheit der Probanden mit dem Lebensmittelangebot

Zentralitatsstufe

N o o0@

Quelle: Heinritz, Salm & Stegen 2008; Haushaltsbefragungen Region Ingolstadt n=4.524; Zentralitatsstufen und
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

Karte 3: Beurteilung der Entwicklung der letzten Jahre
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Karte 4: Zentrenorientierung der Auspendler

Zentralitatsstufe Hauptzielorte der Auspendler
. Oberzentrum - Ingolstadt
@ \ittelzentrum [ Eichstatt
© mogliches Mittelzentrum || Neuburg
©  Unterzentrum |:| Pfaffenhofen
= Kleinzentrum | ] Schrobenhausen
. gem. Unterzentrum I:] Sonstige
B Siedlungsschwerpunkt

sheim’

Lenting

Manching)

10

Altmannstel
-

== Landkreisgrenzen

— Mittelbereiche

15

Quelle: Heinritz, Salm & Stegen 2008; Haushaltsbefragungen Region Ingolstadt n=4.524; Zentralitatsstufen und

Mittelbereiche gemaR LEP Bayern 2006

Heinritz, Salm & Stegen 2008

7/52



Einzelhandelsgutachten fiir die Region Ingolstadt

Karte 5: Einzugsbereich Ingolstadt kurzfristiger Bedarf
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Karte 6: Einzugsbereich Eichstatt kurzfristiger Bedarf
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Einzelhandelsgutachten fiir die Region Ingolstadt

Karte 7: Einzugsbereich Neuburg kurzfristiger Bedarf
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Karte 8: Einzugsbereich Schrobenhausen kurzfristiger Bedarf
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Einzelhandelsgutachten fiir die Region Ingolstadt

Karte 9: Einzugsbereich Pfaffenhofen kurzfristiger Bedarf
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Karte 10: Einzugsbereich Ingolstadt Nahrungs- und Genussmittel
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Einzelhandelsgutachten fiir die Region Ingolstadt

Karte 11: Einzugsbereich Ingolstadt Drogerie- und Kérperpflegeartikel
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Karte 12: Einzugsbereich Eichstatt Nahrungs- und Genussmittel
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Einzelhandelsgutachten fiir die Region Ingolstadt

Karte 13: Einzugsbereich Eichstéatt Drogerie- und Kérperpflegeartikel
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Karte 14: Einzugsbereich Neuburg Nahrungs- und Genussmittel
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Einzelhandelsgutachten fiir die Region Ingolstadt

Karte 15: Einzugsbereich Neuburg Drogerie- und Kérperpflegeartikel
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Kartenband

Karte 16: Einzugsbereich Schrobenhausen Nahrungs- und Genussmittel
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Einzelhandelsgutachten fiir die Region Ingolstadt

Karte 17: Einzugsbereich Schrobenhausen Drogerie- und Koérperpflegeartikel
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Kartenband

Karte 18: Einzugsbereich Pfaffenhofen Nahrungs- und Genussmittel
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Einzelhandelsgutachten fiir die Region Ingolstadt

Karte 19: Einzugsbereich Pfaffenhofen Drogerie- und Korperpflegeartikel
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Kartenband

Karte 20: Einzugsbereich Ingolstadt mittelfristiger Bedarf
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Einzelhandelsgutachten fiir die Region Ingolstadt

Karte 21: Einzugsbereich Eichstatt mittelfristiger Bedarf
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Kartenband

Karte 22: Einzugsbereich Neuburg mittelfristiger Bedarf
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Einzelhandelsgutachten fiir die Region Ingolstadt

Karte 23: Einzugsbereich Schrobenhausen mittelfristiger Bedarf
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Kartenband

Karte 24: Einzugsbereich Pfaffenhofen mittelfristiger Bedarf
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

Karte 25: Einzugsbereich Ingolstadt Oberbekleidung

[itting

Zentralitatsstufe Anteil Einkaufsorientierung
. Oberzentrum | | unter 5%
@ wittelzentrum |:| 5% bis unter 25%
o mégliches Mittelzentrum - 25% bis unter 50%
@ Unterzentrum [ ] 50% bis unter 75%
= Kleinzentrum - 75% und mehr
' gem. Unterzentrum = | andkreisgrenzen
B Siedlungsschwerpunkt —— Mittelbereiche

Denkendorf
L]

Manching

Altmann stel

Quelle: Heinritz, Salm & Stegen 2008; Haushaltsbefragungen Region Ingolstadt n=4.524; Zentralitatsstufen und

Mittelbereiche gemaR LEP Bayern 2006

28/52

Heinritz, Salm & Stegen 2008



Kartenband

Karte 26: Einzugsbereich Ingolstadt Schuhe
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Einzelhandelsgutachten fiir die Region Ingolstadt

Karte 27: Einzugsbereich Eichstéatt Oberbekleidung
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Kartenband

Karte 28: Einzugsbereich Eichstéatt Schuhe
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Einzelhandelsgutachten fiir die Region Ingolstadt

Karte 29: Einzugsbereich Neuburg Oberbekleidung
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Kartenband

Karte 30: Einzugsbereich Neuburg Schuhe
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Einzelhandelsgutachten fiir die Region Ingolstadt

Karte 31: Einzugsbereich Schrobenhausen Oberbekleidung
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Kartenband

Karte 32: Einzugsbereich Schrobenhausen Schuhe

_Dolinstein

_Rennertshofen

Burgheim
C’.

Zentralitatsstufe
Oberzentrum
Mittelzentrum

madgliches Mittelzentrum

c00®

Unterzentrum
Kleinzentrum
gem. Unterzentrum

B Siedlungsschwerpunkt

. Ehekirchen

X Titting

_Kipfenberg-
_Denkendorf

Eichstatt

_Altmannstefs

Gaimersheim Kasching- -

@

gforming

Lenting

Grofipehring Unchsmiinster
[ ] 5
ohburg g.d. DBpau

Neuburg a.d. Donal

Manching

- CReichertshofen Sl

_Rohrbach
) Welnzach

Pfaffenhofen a.d. lim

~ Scheyern _ Schweltenkirchen

Anteil Einkaufsorientierung N Nk
e 0 5 10 15

| unter 5%
|| 5% bis unter 25%
I 25% bis unter 50%
[ 1 50% bis unter 75%

I 75% und mehr

— | andkreisgrenzen

Mittelbereiche

Quelle: Heinritz, Salm & Stegen 2008; Haushaltsbefragungen Region Ingolstadt n=4.524; Zentralitatsstufen und
Mittelbereiche gemafd LEP Bayern 2006

Heinritz, Salm & Stegen 2008

35/52



Einzelhandelsgutachten fiir die Region Ingolstadt

Karte 33: Einzugsbereich Pfaffenhofen Oberbekleidung
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Kartenband

Karte 34: Einzugsbereich Pfaffenhofen Schuhe
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Einzelhandelsgutachten fiir die Region Ingolstadt

Karte 35: Einzugsbereich Ingolstadt langfristiger Bedarf
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Kartenband

Karte 36: Einzugsbereich Eichstatt langfristiger Bedarf
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Einzelhandelsgutachten fiir die Region Ingolstadt

Karte 37: Einzugsbereich Neuburg langfristiger Bedarf
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Kartenband

Karte 38: Einzugsbereich Schrobenhausen langfristiger Bedarf
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Einzelhandelsgutachten fiir die Region Ingolstadt

Karte 39: Einzugsbereich Pfaffenhofen langfristiger Bedarf
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Kartenband

Karte 40: Einzugsbereich Ingolstadt Unterhaltungselektronik
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Einzelhandelsgutachten fiir die Region Ingolstadt

Karte 41: Einzugsbereich Ingolstadt Bau- und Heimwerkerbedarf
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Kartenband

Karte 42: Einzugsbereich Eichstatt Unterhaltungselektronik
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Einzelhandelsgutachten fiir die Region Ingolstadt

Karte 43: Einzugsbereich Eichstéatt Bau- und Heimwerkerbedarf
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Kartenband

Karte 44: Einzugsbereich Neuburg Unterhaltungselektronik
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Einzelhandelsgutachten fiir die Region Ingolstadt

Karte 45: Einzugsbereich Neuburg Bau- und Heimwerkerbedarf
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Kartenband

Karte 46: Einzugsbereich Schrobenhausen Unterhaltungselektronik
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Einzelhandelsgutachten fiir die Region Ingolstadt

Karte 47: Einzugsbereich Schrobenhausen Bau- und Heimwerkerbedarf
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Kartenband

Karte 48: Einzugsbereich Pfaffenhofen Unterhaltungselektronik
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Einzelhandelsgutachten fiir die Region Ingolstadt

Karte 49: Einzugsbereich Pfaffenhofen Bau- und Heimwerkerbedarf
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ANHANG: TABELLEN DER EINKAUFSORIENTIERUNGEN IN DER PLANUNGSREGION 10

n Anzahl der Nennungen
% Prozentualer Anteil der Nennungen insgesamt

Quelle: Haushaltsbefragungen 2008; 4.524 befragte Haushalte

Lebensmittel
Drogerieartikel
Oberbekleidung
Schuhe
Unterhaltungselektronik
Heimwerkerbedarf
kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
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Lebensmittel vor Ort Ingolstadt Eichstatt Neuburg P;szf::_ SEZLZZT_

n % n % n % n % n % n %
Ingolstadt 861 93 861 93 0 0 3 0 1 0 1 0
Adelschlag 1 1 6 6 82 83 0 0 0 0 0 0
Altmannstein 27 27 16 16 0 0 0 0 0 0 0 0
Beilngries 83 93 5 6 1 1 0 0 0 0 0 0
Bdhmfeld 1 1 34 34 4 4 0 0 0 0 0 0
Buxheim 31 31 35 35 13 13 1 1 0 0 0 0
Denkendorf 23 24 28 29 1 1 0 0 0 0 0 0
Dollnstein 22 24 2 2 59 63 0 0 0 0 0 0
Egweil 0 0 19 19 8 8 43 42 0 0 0 0
Eichstatt 166 94 8 5 166 94 0 0 0 0 0 0
Eitensheim 20 19 41 39 3 3 0 0 0 0 0 0
Gaimersheim 114 58 77 39 3 2 0 0 0 0 0 0
Gro3mehring 40 37 49 46 0 0 0 0 0 0 0 0
Hepberg 1 1 20 22 0 0 0 0 0 0 0 0
Hitzhofen 0 0 34 33 18 17 0 0 0 0 0 0
Kinding 1 1 4 4 3 3 0 0 0 0 0 0
Kipfenberg 46 45 24 23 3 3 0 0 0 0 0 0
Késching 69 70 19 19 1 1 0 0 0 0 0 0
Lenting 59 56 18 17 0 0 0 0 0 0 0 0
Mindelstetten 2 2 14 14 0 0 0 0 0 0 0 0
Mornsheim 12 13 2 2 35 36 1 1 0 0 0 0
Nassenfels 35 38 14 15 17 18 17 18 0 0 0 0
Oberdolling 2 2 25 26 0 0 0 0 0 0 0 0
Pforring 35 38 4 4 0 0 0 0 0 0 0 0
Pollenfeld 2 2 5 5 80 88 0 0 0 0 0 0
Schernfeld 2 2 3 3 86 88 0 0 0 0 0 0
Stammham 32 32 40 40 1 1 0 0 0 0 0 0
Titting 2 2 0 0 64 68 0 0 0 0 0 0
Walting 0 0 8 8 77 77 0 0 0 0 0 0
Wellheim 52 53 3 3 19 19 10 10 0 0 0 0
Wettstetten 25 26 46 47 1 1 0 0 0 0 0 0
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Lebensmittel vor Ort Ingolstadt Eichstatt Neuburg P;szf::- SEZLC::;”_

n % n % n % n % n % n %
Aresing 2 2 0 0 0 0 0 0 1 1 85 94
Berg im Gau 0 0 0 0 0 0 5 5 1 1 64 70
Bergheim 1 1 12 13 0 0 76 83 0 0 0 0
Brunnen 1 1 6 6 0 0 2 2 0 0 63 59
Burgheim 55 51 1 1 1 1 26 24 0 0 0 0
Ehekirchen 6 6 0 0 0 0 51 52 0 0 1 1
Gachenbach 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 86 95
Karlshuld 86 88 2 2 0 0 8 8 0 0 0 0
Karlskron 0 0 23 22 0 0 0 0 1 1 1 1
Langenmosen 7 7 2 2 0 0 2 2 0 0 84 88
Neuburg a.d.Donau 436 95 11 2 1 0 436 95 0 0 0 0
Oberhausen 2 2 3 3 0 0 76 79 0 0 0 0
Rennertshofen 53 58 1 1 0 0 29 32 0 0 0 0
Rohrenfels 2 2 1 1 0 0 94 97 0 0 0 0
Schrobenhausen 175 92 2 1 2 1 4 2 0 0 175 92
Kdnigsmoos 1 1 1 1 0 0 56 52 0 0 6 6
Waidhofen 8 8 0 0 0 0 1 1 0 0 75 78
Weichering 2 2 31 30 0 0 19 18 1 1 0 0
Baar-Ebenhausen 19 19 8 8 0 0 0 0 0 0 2 2
Ernsgaden 3 3 12 12 0 0 0 0 1 1 0 0
Geisenfeld 87 85 4 4 0 0 0 0 3 3 0 0
Gerolsbach 12 13 0 0 0 0 0 0 44 48 27 30
Hettenshausen 0 0 0 0 0 0 0 0 86 86 0 0
Hohenwart 19 18 1 1 0 0 0 0 28 27 34 32
lImminster 1 1 0 0 0 0 0 0 73 74 0 0
Jetzendorf 30 30 0 0 0 0 0 0 23 23 2 2
Manching 168 88 23 12 0 0 0 0 0 0 0 0
Minchsminster 1 1 8 8 0 0 0 0 1 1 0 0
Pfaffenhofen a.d.llm 432 94 4 1 0 0 1 0 432 94 0 0
Pornbach 5 5 4 4 0 0 0 0 36 37 1 1
Reichertshausen 19 19 0 0 0 0 0 0 52 52 0 0
Reichertshofen 75 81 5 5 0 0 0 0 6 6 0 0
Rohrbach 52 50 2 2 0 0 0 0 19 18 0 0
Scheyern 23 23 1 1 0 0 0 0 75 74 1 1
Schweitenkirchen 16 15 0 0 0 0 0 0 71 66 0 0
Vohburg a.d.Donau 77 75 9 9 0 0 0 0 1 1 0 0
Wolnzach 153 82 3 2 0 0 1 1 17 9 0 0
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Drogerieartikel vor Ort Ingolstadt Eichstatt Neuburg P:‘i?::- SEZLOSZT-

n % n % n % n % n % n %
Ingolstadt 791 96 791 96 0 0 3 0 1 0 0 0
Adelschlag 0 0 14 16 65 76 0 0 0 0 0 0
Altmannstein 25 31 23 29 0 0 0 0 0 0 0 0
Beilngries 63 79 12 15 1 1 0 0 0 0 0 0
Bohmfeld 0 0 64 70 4 4 0 0 0 0 0 0
Buxheim 33 38 37 43 11 13 1 1 0 0 0 0
Denkendorf 40 47 30 35 1 1 0 0 0 0 0 0
Dollnstein 28 33 5 6 49 57 1 1 0 0 0 0
Egweil 0 0 23 27 11 13 38 45 0 0 0 0
Eichstatt 140 92 5 3 140 92 0 0 0 0 0 0
Eitensheim 9 11 51 61 6 7 1 1 0 0 0 0
Gaimersheim 53 32 109 66 2 1 0 0 0 0 0 0
Gro3mehring 27 31 48 56 0 0 0 0 0 0 0 0
Hepberg 1 1 45 54 0 0 0 0 0 0 0 0
Hitzhofen 0 0 47 57 18 22 0 0 0 0 0 0
Kinding 2 2 11 14 7 9 0 0 0 0 0 0
Kipfenberg 31 35 32 36 8 9 0 0 0 0 0 0
Kdsching 50 58 33 38 0 0 0 0 1 1 0 0
Lenting 43 45 46 48 0 0 0 0 0 0 0 0
Mindelstetten 1 1 23 27 0 0 0 0 0 0 0 0
Mornsheim 5 6 3 3 35 39 0 0 0 0 0 0
Nassenfels 17 20 24 28 20 23 17 20 0 0 0 0
Oberdolling 0 0 47 57 0 0 0 0 0 0 0 0
Pforring 36 46 8 10 0 0 0 0 0 0 0 0
Pollenfeld 0 0 4 4 89 96 0 0 0 0 0 0
Schernfeld 1 1 2 2 77 92 0 0 0 0 0 0
Stammham 34 40 47 55 1 1 0 0 0 0 0 0
Titting 2 2 4 4 57 64 0 0 0 0 0 0
Walting 0 0 10 12 63 73 0 0 0 0 0 0
Wellheim 45 57 7 9 14 18 12 15 0 0 0 0
Wettstetten 23 27 54 64 1 1 0 0 0 0 0 0
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Drogerieartikel vor Ort Ingolstadt Eichstatt Neuburg P:‘i?::- SEZLOSZT-

n % n % n % n % n % n %
Aresing 0 0 0 0 1 1 0 0 0 0 80 99
Berg im Gau 0 0 2 2 0 0 7 8 1 1 73 84
Bergheim 0 0 19 22 0 0 64 75 0 0 0 0
Brunnen 0 0 8 9 0 0 2 2 2 2 67 73
Burgheim 36 40 1 1 0 0 32 36 0 0 0 0
Ehekirchen 26 32 2 2 0 0 38 46 0 0 1 1
Gachenbach 0 0 1 1 0 0 0 0 0 0 83 91
Karlshuld 51 56 9 10 0 0 27 30 0 0 1 1
Karlskron 20 22 32 34 0 0 3 3 2 2 4 4
Langenmosen 1 1 1 1 0 0 5 6 0 0 78 90
Neuburg a.d.Donau 404 95 11 3 1 0 404 95 0 0 0 0
Oberhausen 0 0 2 3 0 0 67 86 0 0 0 0
Rennertshofen 38 42 1 1 0 0 47 52 0 0 0 0
Rohrenfels 0 0 0 0 0 0 79 100 0 0 0 0
Schrobenhausen 148 91 1 1 0 0 0 0 1 1 148 91
Konigsmoos 14 16 3 3 0 0 49 54 0 0 5 6
Waidhofen 1 1 2 2 0 0 1 1 0 0 72 82
Weichering 0 0 29 32 0 0 33 36 1 1 0 0
Baar-Ebenhausen 33 39 26 31 0 0 0 0 1 1 1 1
Ernsgaden 2 2 33 40 0 0 0 0 1 1 0 0
Geisenfeld 55 65 14 16 0 0 0 0 5 6 0 0
Gerolsbach 7 9 1 1 0 0 0 0 34 44 30 38
Hettenshausen 0 0 0 0 0 0 0 0 72 92 0 0
Hohenwart 31 36 4 5 0 0 0 0 12 14 30 35
lImminster 13 17 1 1 0 0 0 0 53 69 0 0
Jetzendorf 14 16 1 1 0 0 0 0 33 37 2 2
Manching 86 49 85 49 0 0 0 0 0 0 0 0
Munchsmuinster 28 30 13 14 0 0 0 0 1 1 0 0
Pfaffenhofen a.d.llm 353 92 11 3 0 0 0 0 353 92 0 0
Poérnbach 1 1 9 12 0 0 0 0 47 63 1 1
Reichertshausen 3 4 3 4 0 0 0 0 51 67 0 0
Reichertshofen 48 55 17 19 0 0 0 0 10 11 1 1
Rohrbach 24 29 3 4 0 0 0 0 31 37 0 0
Scheyern 11 14 1 1 0 0 0 0 65 80 2 2
Schweitenkirchen 15 18 2 2 0 0 0 0 55 65 0 0
Vohburg a.d.Donau 50 56 29 32 0 0 1 1 0 0 0 0
Wolnzach 118 67 8 5 0 0 0 0 39 22 0 0
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Oberbekleidung vor Ort Ingolstadt Eichstatt Neuburg P:‘i?::- SEZLOSZT-

n % n % n % n % n % n %
Ingolstadt 721 92 721 92 0 0 2 0 0 0 0 0
Adelschlag 0 0 43 52 18 22 12 15 0 0 0 0
Altmannstein 1 1 48 62 0 0 0 0 0 0 0 0
Beilngries 23 32 33 46 1 1 0 0 0 0 0 0
Bohmfeld 0 0 71 92 2 3 0 0 0 0 0 0
Buxheim 1 1 68 86 5 6 2 3 0 0 0 0
Denkendorf 0 0 63 85 2 3 0 0 0 0 0 0
Dollnstein 0 0 32 44 28 39 2 3 0 0 0 0
Egweil 0 0 37 46 5 6 32 40 0 0 0 0
Eichstatt 56 38 63 43 56 38 0 0 0 0 0 0
Eitensheim 0 0 75 89 2 2 0 0 0 0 0 0
Gaimersheim 1 1 153 93 0 0 1 1 0 0 0 0
Gro3mehring 0 0 72 89 0 0 0 0 0 0 0 0
Hepberg 0 0 61 84 1 1 0 0 0 0 0 0
Hitzhofen 0 0 69 80 13 15 1 1 0 0 0 0
Kinding 0 0 53 63 2 2 1 1 0 0 0 0
Kipfenberg 1 1 64 85 2 3 0 0 0 0 0 0
Kdsching 21 24 61 71 0 0 0 0 1 1 0 0
Lenting 2 2 73 88 0 0 0 0 0 0 0 0
Mindelstetten 0 0 58 68 0 0 0 0 0 0 0 0
Mornsheim 2 3 26 38 26 38 1 1 0 0 0 0
Nassenfels 1 1 40 51 12 15 21 27 0 0 0 0
Oberdolling 0 0 66 76 0 0 0 0 0 0 0 0
Pforring 4 5 50 61 0 0 0 0 0 0 0 0
Pollenfeld 0 0 33 36 56 62 0 0 0 0 0 0
Schernfeld 0 0 38 45 32 38 0 0 0 0 0 0
Stammham 1 1 70 88 1 1 0 0 0 0 0 0
Titting 0 0 41 52 22 28 0 0 0 0 0 0
Walting 0 0 54 66 20 24 1 1 0 0 0 0
Wellheim 0 0 30 45 13 20 20 30 0 0 0 0
Wettstetten 0 0 66 89 0 0 0 0 0 0 0 0

Regionales Einzelhandelskonzept fur die Region Ingolstadt © Heinritz, Salm & Stegen 2008



Oberbekleidung vor Ort Ingolstadt Eichstatt Neuburg P:]ifffee:- SEZLOSZ?]”-

n % n % n % n % n % n %
Aresing 1 1 19 27 0 0 0 0 4 6 28 39
Berg im Gau 0 0 35 43 0 0 15 18 0 0 25 30
Bergheim 0 0 25 32 0 0 48 61 0 0 0 0
Brunnen 0 0 55 65 0 0 7 8 3 4 16 19
Burgheim 3 4 18 24 1 1 39 51 0 0 0 0
Ehekirchen 0 0 13 18 0 0 48 68 0 0 0 0
Gachenbach 0 0 12 15 1 1 1 1 4 5 43 55
Karlshuld 1 1 30 42 0 0 37 52 0 0 1 1
Karlskron 1 1 72 86 0 0 1 1 0 0 1 1
Langenmosen 0 0 36 46 2 3 6 8 1 1 25 32
Neuburg a.d.Donau 254 63 120 30 2 0 254 63 0 0 0 0
Oberhausen 0 0 14 20 1 1 48 68 0 0 1 1
Rennertshofen 7 8 31 37 0 0 39 46 0 0 0 0
Rohrenfels 0 0 27 32 1 1 51 60 0 0 0 0
Schrobenhausen 45 28 61 37 1 1 5 3 4 2 45 28
Kodnigsmoos 0 0 31 36 0 0 46 53 0 0 6 7
Waidhofen 0 0 38 49 0 0 2 3 6 8 22 29
Weichering 0 0 54 68 0 0 22 28 0 0 0 0
Baar-Ebenhausen 0 0 62 77 0 0 0 0 0 0 0 0
Ernsgaden 0 0 57 68 0 0 0 0 1 1 0 0
Geisenfeld 5 6 54 66 0 0 0 0 5 6 0 0
Gerolsbach 0 0 15 20 0 0 0 0 20 27 12 16
Hettenshausen 0 0 24 30 0 0 0 0 30 38 2 3
Hohenwart 0 0 39 51 0 0 1 1 13 17 16 21
lImmunster 0 0 11 17 0 0 0 0 27 41 0 0
Jetzendorf 0 0 3 4 0 0 0 0 16 23 0 0
Manching 14 9 138 87 0 0 0 0 0 0 0 0
Munchsmunster 3 4 53 65 0 0 0 0 0 0 0 0
Pfaffenhofen a.d.llm 178 46 107 28 0 0 1 0 178 46 1 0
Poérnbach 0 0 44 62 0 0 0 0 16 23 0 0
Reichertshausen 2 3 16 22 0 0 0 0 27 38 0 0
Reichertshofen 10 13 55 72 0 0 1 1 3 4 0 0
Rohrbach 0 0 38 46 0 0 0 0 21 25 0 0
Scheyern 0 0 20 27 0 0 0 0 40 55 1 1
Schweitenkirchen 0 0 19 24 0 0 0 0 26 33 0 0
Vohburg a.d.Donau 7 9 64 82 0 0 0 0 0 0 0 0
Wolnzach 29 19 76 50 0 0 0 0 29 19 0 0

Regionales Einzelhandelskonzept fiir die Region Ingolstadt © Heinritz, Salm & Stegen 2008



Schuhe vor Ort Ingolstadt Eichstatt Neuburg P:]ifff::- SEZLOSZ?-

n % n % n % n % n % n %
Ingolstadt 624 89 624 89 2 0 4 1 1 0 0 0
Adelschlag 0 0 19 28 28 41 0 0 0 0 0 0
Altmannstein 3 4 36 54 0 0 0 0 0 0 0 0
Beilngries 31 46 22 33 0 0 1 1 0 0 0 0
Bohmfeld 0 0 50 76 3 5 0 0 0 0 0 0
Buxheim 0 0 51 71 6 8 0 0 0 0 0 0
Denkendorf 9 13 44 66 0 0 0 0 0 0 0 0
Dollnstein 2 3 19 26 33 45 1 1 0 0 0 0
Egweil 0 0 27 40 3 4 10 15 0 0 0 0
Eichstatt 91 71 16 12 91 71 0 0 0 0 0 0
Eitensheim 0 0 50 68 3 4 1 1 0 0 0 0
Gaimersheim 22 16 94 69 1 1 0 0 0 0 0 0
Gro3mehring 0 0 58 81 0 0 0 0 1 1 0 0
Hepberg 0 0 52 83 0 0 0 0 0 0 0 0
Hitzhofen 6 9 45 66 4 6 0 0 0 0 0 0
Kinding 0 0 25 41 6 10 0 0 1 2 0 0
Kipfenberg 9 13 43 64 7 10 0 0 0 0 0 0
Kdsching 22 32 43 62 0 0 0 0 0 0 0 0
Lenting 1 1 64 78 0 0 0 0 0 0 0 0
Mindelstetten 0 0 37 52 0 0 0 0 0 0 0 0
Mornsheim 2 3 9 13 26 38 0 0 0 0 0 0
Nassenfels 27 42 19 30 6 9 4 6 0 0 0 0
Oberdolling 0 0 56 73 0 0 0 0 0 0 0 0
Pforring 21 31 28 41 0 0 0 0 0 0 0 0
Pollenfeld 0 0 17 22 55 71 0 0 0 0 0 0
Schernfeld 0 0 6 9 54 77 0 0 0 0 0 0
Stammham 0 0 55 82 0 0 0 0 0 0 0 0
Titting 0 0 14 21 40 59 0 0 0 0 0 0
Walting 0 0 21 30 25 36 0 0 0 0 0 0
Wellheim 30 51 6 10 14 24 3 5 0 0 0 0
Wettstetten 0 0 58 83 0 0 0 0 0 0 1 1

Regionales Einzelhandelskonzept fur die Region Ingolstadt

© Heinritz, Salm & Stegen 2008




Schuhe vor Ort Ingolstadt Eichstatt Neuburg P:‘i?::- SEZLOSZT-

n % n % n % n % n % n %
Aresing 0 0 3 4 0 0 0 0 1 1 61 82
Berg im Gau 0 0 14 18 0 0 5 6 1 1 51 65
Bergheim 0 0 23 33 2 3 32 46 0 0 0 0
Brunnen 0 0 22 32 0 0 2 3 2 3 36 52
Burgheim 1 11 6 9 0 0 36 56 0 0 0 0
Ehekirchen 7 0 5 8 0 0 32 52 1 2 1 2
Gachenbach 0 0 3 4 0 0 0 0 3 4 47 64
Karlshuld 4 6 18 26 0 0 39 57 0 0 3 4
Karlskron 0 0 50 66 0 0 0 0 1 1 8 11
Langenmosen 0 0 8 10 0 0 4 5 0 0 57 74
Neuburg a.d.Donau 221 69 61 19 2 1 221 69 0 0 0 0
Oberhausen 1 1 7 10 0 0 50 75 0 0 1 1
Rennertshofen 7 11 7 11 1 2 29 44 0 0 0 0
Rohrenfels 0 0 11 16 0 0 46 69 0 0 1 1
Schrobenhausen 88 65 26 19 0 0 0 0 2 1 88 65
Konigsmoos 0 0 15 22 0 0 39 57 0 0 6 9
Waidhofen 0 0 4 6 0 0 0 0 1 1 56 79
Weichering 0 0 37 53 1 1 22 31 0 0 0 0
Baar-Ebenhausen 0 0 58 77 0 0 0 0 1 1 0 0
Ernsgaden 0 0 41 59 0 0 0 0 0 0 0 0
Geisenfeld 11 16 38 56 0 0 0 0 10 15 0 0
Gerolsbach 21 30 1 1 0 0 0 0 21 30 17 24
Hettenshausen 0 0 4 6 0 0 0 0 54 76 0 0
Hohenwart 5 7 9 13 0 0 0 0 22 31 26 37
lImminster 0 0 6 9 0 0 0 0 48 69 0 0
Jetzendorf 8 13 0 0 0 0 0 0 23 37 1 2
Manching 21 14 124 82 0 0 0 0 0 0 0 0
Munchsmuinster 16 22 25 34 0 0 0 0 2 3 0 0
Pfaffenhofen a.d.llm 247 72 27 8 1 0 2 1 247 72 0 0
Poérnbach 0 0 27 40 0 0 0 0 30 44 0 0
Reichertshausen 0 0 4 7 0 0 0 0 40 69 0 0
Reichertshofen 12 19 39 62 0 0 0 0 5 8 0 0
Rohrbach 0 0 11 16 0 0 0 0 43 62 0 0
Scheyern 0 0 5 8 0 0 0 0 46 78 0 0
Schweitenkirchen 1 2 3 5 0 0 0 0 44 67 0 0
Vohburg a.d.Donau 27 37 39 53 0 0 0 0 0 0 0 0
Wolnzach 21 16 38 28 0 0 0 0 59 44 0 0

Regionales Einzelhandelskonzept fur die Region Ingolstadt

© Heinritz, Salm & Stegen 2008




Unterhaltungselektronik vor Ort Ingolstadt Eichstatt Neuburg P:‘i?::- SEZLOSZT-

n % n % n % n % n % n %
Ingolstadt 368 95 368 95 0 0 1 0 2 1 1 0
Adelschlag 2 5 27 64 1 2 1 2 0 0 0 0
Altmannstein 2 5 24 63 0 0 0 0 0 0 0 0
Beilngries 13 41 18 56 0 0 0 0 0 0 0 0
Bohmfeld 0 0 39 93 0 0 0 0 0 0 0 0
Buxheim 0 0 40 91 0 0 0 0 0 0 0 0
Denkendorf 1 3 36 97 0 0 0 0 0 0 0 0
Dollnstein 0 0 27 66 2 5 0 0 1 2 0 0
Egweil 0 0 27 69 0 0 6 15 0 0 0 0
Eichstatt 9 13 46 68 9 13 0 0 0 0 0 0
Eitensheim 0 0 35 88 0 0 0 0 0 0 0 0
Gaimersheim 1 1 67 94 0 0 0 0 0 0 1 1
Gro3mehring 11 28 27 68 0 0 0 0 0 0 0 0
Hepberg 0 0 33 94 0 0 0 0 0 0 0 0
Hitzhofen 2 6 28 82 0 0 0 0 0 0 0 0
Kinding 0 0 24 65 0 0 0 0 0 0 0 0
Kipfenberg 2 5 35 92 0 0 0 0 0 0 0 0
Kdsching 1 2 40 98 0 0 0 0 0 0 0 0
Lenting 0 0 41 98 0 0 0 0 0 0 0 0
Mindelstetten 0 0 18 41 0 0 0 0 0 0 0 0
Mornsheim 0 0 16 44 0 0 0 0 0 0 0 0
Nassenfels 13 33 22 55 0 0 3 8 0 0 0 0
Oberdolling 0 0 27 64 0 0 0 0 1 2 0 0
Pforring 14 38 17 46 0 0 0 0 0 0 0 0
Pollenfeld 0 0 31 74 2 5 0 0 0 0 0 0
Schernfeld 9 23 21 53 4 10 0 0 0 0 0 0
Stammham 0 0 33 100 0 0 0 0 0 0 0 0
Titting 17 43 20 50 1 3 0 0 0 0 0 0
Walting 0 0 27 77 4 11 0 0 0 0 0 0
Wellheim 13 33 18 46 1 3 1 3 0 0 0 0
Wettstetten 0 0 39 98 0 0 0 0 0 0 0 0

Regionales Einzelhandelskonzept fur die Region Ingolstadt © Heinritz, Salm & Stegen 2008



Unterhaltungselektronik vor Ort Ingolstadt Eichstatt Neuburg P:]ifffee:- SEZLOSZ?]”-

n % n % n % n % n % n %
Aresing 14 33 4 9 0 0 0 0 0 0 23 53
Berg im Gau 1 2 15 34 0 0 0 0 0 0 19 43
Bergheim 0 0 20 53 0 0 13 34 0 0 0 0
Brunnen 0 0 18 44 0 0 0 0 0 0 14 34
Burgheim 2 5 7 18 0 0 10 26 0 0 0 0
Ehekirchen 13 35 10 27 0 0 5 14 0 0 0 0
Gachenbach 8 20 3 8 0 0 0 0 0 0 17 43
Karlshuld 21 53 12 30 0 0 4 10 0 0 1 3
Karlskron 0 0 31 78 0 0 0 0 0 0 0 0
Langenmosen 13 33 6 15 0 0 0 0 0 0 18 46
Neuburg a.d.Donau 98 50 79 41 1 1 98 50 0 0 0 0
Oberhausen 0 0 16 41 0 0 17 44 0 0 0 0
Rennertshofen 8 20 23 58 0 0 5 13 0 0 0 0
Rohrenfels 0 0 14 39 0 0 21 58 0 0 0 0
Schrobenhausen 42 58 23 32 0 0 0 0 0 0 42 58
Kodnigsmoos 0 0 20 a7 0 0 8 19 0 0 5 12
Waidhofen 7 18 15 38 0 0 0 0 1 3 14 36
Weichering 4 10 25 64 0 0 1 3 0 0 2 5
Baar-Ebenhausen 1 2 39 89 0 0 0 0 0 0 0 0
Ernsgaden 6 14 32 76 0 0 0 0 0 0 0 0
Geisenfeld 1 2 39 87 0 0 0 0 0 0 0 0
Gerolsbach 0 0 7 19 0 0 0 0 15 42 6 17
Hettenshausen 3 7 14 33 0 0 0 0 24 57 0 0
Hohenwart 1 3 21 54 0 0 0 0 5 13 8 21
lImmunster 0 0 6 15 0 0 0 0 21 53 0 0
Jetzendorf 8 20 2 5 0 0 0 0 10 25 2 5
Manching 2 2 76 93 0 0 1 1 0 0 0 0
Munchsmunster 2 5 23 62 0 0 0 0 0 0 0 0
Pfaffenhofen a.d.llm 126 65 46 24 0 0 0 0 126 65 0 0
Pornbach 1 3 18 49 0 0 1 3 12 32 1 3
Reichertshausen 0 0 8 22 0 0 0 0 17 47 0 0
Reichertshofen 3 7 35 80 0 0 0 0 3 7 0 0
Rohrbach 2 5 18 45 0 0 0 0 14 35 0 0
Scheyern 1 3 4 12 0 0 0 0 22 65 0 0
Schweitenkirchen 0 0 8 24 0 0 0 0 15 44 0 0
Vohburg a.d.Donau 2 5 29 71 0 0 0 0 0 0 0 0
Wolnzach 23 33 22 31 0 0 0 0 19 27 1 1

Regionales Einzelhandelskonzept fiir die Region Ingolstadt © Heinritz, Salm & Stegen 2008



Heimwerkerbedarf vor Ort Ingolstadt Eichstatt Neuburg P:]ifff::- SEZLOSZ?-

n % n % n % n % n % n %
Ingolstadt 416 97 416 97 1 0 4 1 2 0 0 0
Adelschlag 2 5 5 11 33 75 3 7 0 0 0 0
Altmannstein 0 0 32 71 0 0 0 0 0 0 0 0
Beilngries 3 7 9 20 2 4 1 2 0 0 0 0
Bohmfeld 0 0 40 85 5 11 0 0 0 0 0 0
Buxheim 1 2 38 88 4 9 0 0 0 0 0 0
Denkendorf 0 0 41 89 1 2 0 0 0 0 0 0
Dollnstein 0 0 4 9 39 87 1 2 0 0 0 0
Egweil 0 0 14 29 2 4 31 65 1 2 0 0
Eichstatt 75 90 5 6 75 90 0 0 0 0 0 0
Eitensheim 1 2 43 90 4 8 0 0 0 0 0 0
Gaimersheim 0 0 88 95 2 2 0 0 0 0 0 0
Gro3mehring 0 0 44 98 0 0 0 0 0 0 0 0
Hepberg 0 0 41 98 0 0 0 0 0 0 0 0
Hitzhofen 0 0 38 83 7 15 0 0 0 0 0 0
Kinding 0 0 10 21 1 2 0 0 0 0 0 0
Kipfenberg 0 0 35 80 6 14 0 0 1 2 0 0
Kdsching 2 4 42 93 0 0 0 0 1 2 0 0
Lenting 0 0 46 98 0 0 0 0 0 0 0 0
Mindelstetten 0 0 20 43 0 0 0 0 0 0 0 0
Mornsheim 0 0 4 9 23 52 2 5 0 0 0 0
Nassenfels 0 0 15 34 10 23 18 41 0 0 0 0
Oberdolling 1 2 42 91 0 0 0 0 0 0 0 0
Pforring 2 5 11 26 0 0 0 0 0 0 0 0
Pollenfeld 0 0 10 22 36 78 0 0 0 0 0 0
Schernfeld 0 0 4 8 41 85 0 0 0 0 0 0
Stammham 0 0 44 96 1 2 0 0 0 0 0 0
Titting 1 2 2 5 30 70 0 0 0 0 0 0
Walting 0 0 13 28 33 72 0 0 0 0 0 0
Wellheim 0 0 6 13 20 43 20 43 0 0 0 0
Wettstetten 0 0 46 98 0 0 0 0 0 0 1 2

Regionales Einzelhandelskonzept fur die Region Ingolstadt

© Heinritz, Salm & Stegen 2008




Heimwerkerbedarf vor Ort Ingolstadt Eichstatt Neuburg P:‘i?::- SEZLOSZT-

n % n % n % n % n % n %
Aresing 0 0 0 0 1 2 0 0 5 11 33 70
Berg im Gau 0 0 5 11 0 0 12 26 0 0 28 61
Bergheim 0 0 8 17 0 0 39 83 0 0 0 0
Brunnen 0 0 12 24 1 2 4 8 5 10 27 55
Burgheim 1 2 0 0 0 0 34 83 0 0 0 0
Ehekirchen 0 0 3 7 0 0 37 86 0 0 0 0
Gachenbach 0 0 0 0 0 0 0 0 1 2 30 65
Karlshuld 4 9 5 12 0 0 34 79 0 0 0 0
Karlskron 0 0 39 85 0 0 2 4 1 2 3 7
Langenmosen 0 0 1 2 0 0 3 7 0 0 36 84
Neuburg a.d.Donau 208 94 12 5 0 0 208 94 0 0 0 0
Oberhausen 0 0 0 0 0 0 47 100 0 0 0 0
Rennertshofen 2 5 0 0 0 0 39 89 0 0 0 0
Rohrenfels 0 0 0 0 0 0 47 100 0 0 0 0
Schrobenhausen 70 81 5 6 1 1 1 1 1 1 70 81
Konigsmoos 0 0 3 6 0 0 41 85 0 0 3 6
Waidhofen 0 0 6 13 0 0 1 2 3 6 34 72
Weichering 0 0 21 48 0 0 20 45 1 2 1 2
Baar-Ebenhausen 0 0 42 89 0 0 0 0 3 6 0 0
Ernsgaden 0 0 45 96 0 0 0 0 0 0 0 0
Geisenfeld 2 4 31 66 0 0 0 0 7 15 0 0
Gerolsbach 0 0 1 2 1 2 0 0 23 51 14 31
Hettenshausen 0 0 1 2 0 0 0 0 42 89 0 0
Hohenwart 0 0 2 4 0 0 1 2 20 43 20 43
lImminster 0 0 1 2 0 0 0 0 44 94 0 0
Jetzendorf 0 0 0 0 0 0 0 0 37 76 1 2
Manching 1 1 86 97 0 0 1 1 0 0 0 0
Munchsmunster 0 0 18 38 0 0 0 0 0 0 0 0
Pfaffenhofen a.d.llm 212 94 7 3 0 0 0 0 212 94 0 0
Poérnbach 0 0 13 28 0 0 0 0 31 67 1 2
Reichertshausen 1 2 1 2 0 0 0 0 41 89 0 0
Reichertshofen 0 0 33 75 0 0 0 0 10 23 0 0
Rohrbach 0 0 3 6 0 0 0 0 43 90 0 0
Scheyern 0 0 2 4 0 0 0 0 41 87 2 4
Schweitenkirchen 0 0 1 2 0 0 0 0 43 91 0 0
Vohburg a.d.Donau 2 5 33 79 0 0 0 0 0 0 0 0
Wolnzach 7 8 10 11 0 0 0 0 70 76 0 0

Regionales Einzelhandelskonzept fur die Region Ingolstadt © Heinritz, Salm & Stegen 2008




Kurzfristiger Bedarf vor Ort Ingolstadt Eichstatt Neuburg P:‘i?::- SEZLOSZT-

n % n % n % n % n % n %
Ingolstadt 1652 | 95 | 1652 | 95 0 0 6 0 2 0 1 0
Adelschlag 1 1 20 11 | 147 79 0 0 0 0 0 0
Altmannstein 52 29 39 22 0 0 0 0 0 0 0 0
Beilngries 146 86 17 10 2 1 0 0 0 0 0 0
Bohmfeld 1 1 98 52 8 4 0 0 0 0 0 0
Buxheim 64 35 72 39 24 13 2 1 0 0 0 0
Denkendorf 63 35 58 32 2 1 0 0 0 0 0 0
Dollnstein 50 28 7 4 108 60 1 1 0 0 0 0
Egweil 0 0 42 23 19 10 81 44 0 0 0 0
Eichstatt 306 93 13 4 306 93 0 0 0 0 0 0
Eitensheim 29 15 92 49 9 5 1 1 0 0 0 0
Gaimersheim 167 46 186 51 5 1 0 0 0 0 0 0
Gro3mehring 67 35 97 50 0 0 0 0 0 0 0 0
Hepberg 2 1 65 37 0 0 0 0 0 0 0 0
Hitzhofen 0 0 81 44 36 19 0 0 0 0 0 0
Kinding 3 2 15 9 10 6 0 0 0 0 0 0
Kipfenberg 77 40 56 29 11 6 0 0 0 0 0 0
Kdsching 119 64 52 28 1 1 0 0 1 1 0 0
Lenting 102 50 64 32 0 0 0 0 0 0 0 0
Mindelstetten 3 2 37 20 0 0 0 0 0 0 0 0
Mornsheim 17 90 5 3 70 38 1 1 0 0 0 0
Nassenfels 52 29 38 21 37 21 34 19 0 0 0 0
Oberdolling 2 1 72 40 0 0 0 0 0 0 0 0
Pforring 71 42 12 7 0 0 0 0 0 0 0 0
Pollenfeld 2 1 9 5 169 92 0 0 0 0 0 0
Schernfeld 3 2 5 3 163 90 0 0 0 0 0 0
Stammham 66 36 87 47 2 1 0 0 0 0 0 0
Titting 4 2 4 2 121 66 0 0 0 0 0 0
Walting 0 0 18 10 | 140 75 0 0 0 0 0 0
Wellheim 97 54 10 6 33 19 22 12 0 0 0 0
Wettstetten 48 26 100 55 2 1 0 0 0 0 0 0

Regionales Einzelhandelskonzept fur die Region Ingolstadt © Heinritz, Salm & Stegen 2008



Kurzfristiger Bedarf vor Ort Ingolstadt Eichstatt Neuburg P:‘i?::- SEZLOSZT-

n % n % n % n % n % n %
Aresing 2 1 0 0 1 1 0 0 1 1 165 96
Berg im Gau 0 0 2 1 0 0 12 7 2 1 137 77
Bergheim 1 1 31 18 0 0 140 79 0 0 0 0
Brunnen 1 1 14 7 0 0 4 2 2 1 130 66
Burgheim 91 46 2 1 1 1 58 29 0 0 0 0
Ehekirchen 32 18 2 1 0 0 89 49 0 0 2 1
Gachenbach 0 0 1 1 0 0 0 0 0 0 169 93
Karlshuld 137 72 11 6 0 0 35 19 0 0 1 1
Karlskron 20 10 55 28 0 0 3 2 3 2 5 3
Langenmosen 8 4 3 2 0 0 7 4 0 0 162 89
Neuburg a.d.Donau 840 95 22 2 2 0 840 95 0 0 0 0
Oberhausen 2 1 5 3 0 0 143 82 0 0 0 0
Rennertshofen 91 50 2 1 0 0 76 42 0 0 0 0
Rohrenfels 2 1 1 1 0 0 173 98 0 0 0 0
Schrobenhausen 323 92 3 1 2 1 4 1 1 0 323 92
Konigsmoos 15 8 4 2 0 0 105 53 0 0 11 6
Waidhofen 9 5 2 1 0 0 2 1 0 0 147 80
Weichering 2 1 60 31 0 0 52 27 2 1 0 0
Baar-Ebenhausen 52 28 34 18 0 0 0 0 1 1 3 2
Ernsgaden 5 3 45 25 0 0 0 0 2 1 0 0
Geisenfeld 142 76 18 10 0 0 0 0 8 4 0 0
Gerolsbach 19 11 1 1 0 0 0 0 78 46 57 34
Hettenshausen 0 0 0 0 0 0 0 0 158 89 0 0
Hohenwart 50 26 5 3 0 0 0 0 40 21 64 34
lImmiinster 14 8 1 1 0 0 0 0 126 72 0 0
Jetzendorf 44 23 1 1 0 0 0 0 56 29 4 2
Manching 254 69 108 30 0 0 0 0 0 0 0 0
Munchsmunster 29 15 21 11 0 0 0 0 2 1 0 0
Pfaffenhofen a.d.llm 785 93 15 2 0 0 1 0 785 93 0 0
Podrnbach 6 3 13 8 0 0 0 0 83 48 2 1
Reichertshausen 22 13 3 2 0 0 0 0 103 59 0 0
Reichertshofen 123 68 22 12 0 0 0 0 16 9 1 1
Rohrbach 76 41 5 3 0 0 0 0 50 27 0 0
Scheyern 34 19 2 1 0 0 0 0 140 77 3 2
Schweitenkirchen 31 16 2 1 0 0 0 0 126 66 0 0
Vohburg a.d.Donau 127 66 38 20 0 0 1 1 1 1 0 0
Wolnzach 271 75 11 3 0 0 1 0 56 15 0 0

Regionales Einzelhandelskonzept fur die Region Ingolstadt © Heinritz, Salm & Stegen 2008




Mittelfristiger Bedarf vor Ort Ingolstadt Eichstatt Neuburg P:‘i?::- SEZLOSZT-

n % n % n % n % n % n %
Ingolstadt 1345 | 91 | 1345 | 91 2 0 6 0 1 0 0 0
Adelschlag 0 0 62 41 46 30 12 8 0 0 0 0
Altmannstein 4 3 84 58 0 0 0 0 0 0 0 0
Beilngries 54 39 55 40 1 1 1 1 0 0 0 0
Bohmfeld 0 0 121 85 5 3 0 0 0 0 0 0
Buxheim 1 1 119 79 11 7 2 1 0 0 0 0
Denkendorf 9 6 107 76 2 1 0 0 0 0 0 0
Dollnstein 2 1 51 35 61 42 3 2 0 0 0 0
Egweil 0 0 64 43 8 5 42 28 0 0 0 0
Eichstatt 147 53 79 29 | 147 53 0 0 0 0 0 0
Eitensheim 0 0 125 80 5 3 1 1 0 0 0 0
Gaimersheim 23 8 247 82 1 0 1 0 0 0 0 0
Gro3mehring 0 0 130 85 0 0 0 0 1 1 0 0
Hepberg 0 0 113 83 1 1 0 0 0 0 0 0
Hitzhofen 6 4 114 74 17 11 1 1 0 0 0 0
Kinding 0 0 78 54 8 6 1 1 1 1 0 0
Kipfenberg 10 7 107 75 9 6 0 0 0 0 0 0
Kdsching 43 28 104 67 0 0 0 0 1 1 0 0
Lenting 3 2 137 83 0 0 0 0 0 0 0 0
Mindelstetten 0 0 95 61 0 0 0 0 0 0 0 0
Mornsheim 4 3 35 26 52 38 1 1 0 0 0 0
Nassenfels 28 20 59 42 18 13 25 18 0 0 0 0
Oberdolling 0 0 122 74 0 0 0 0 0 0 0 0
Pforring 25 17 78 52 0 0 0 0 0 0 0 0
Pollenfeld 0 0 50 30 | 111 66 0 0 0 0 0 0
Schernfeld 0 0 44 29 86 56 0 0 0 0 0 0
Stammham 1 1 125 85 1 1 0 0 0 0 0 0
Titting 0 0 55 37 62 42 0 0 0 0 0 0
Walting 0 0 75 50 45 30 1 1 0 0 0 0
Wellheim 30 24 36 29 27 22 23 18 0 0 0 0
Wettstetten 0 0 124 86 0 0 0 0 0 0 1 1

Regionales Einzelhandelskonzept fur die Region Ingolstadt © Heinritz, Salm & Stegen 2008



Mittelfristiger Bedarf vor Ort Ingolstadt Eichstatt Neuburg P:‘i?::- S:‘ZLOSZ?-

n % n % n % n % n % n %
Aresing 1 1 22 15 0 0 0 0 5 3 89 61
Berg im Gau 0 0 49 31 0 0 20 13 1 1 76 48
Bergheim 0 0 48 32 2 1 80 54 0 0 0 0
Brunnen 0 0 77 50 0 0 9 6 5 3 52 34
Burgheim 4 3 24 17 1 1 75 54 0 0 0 0
Ehekirchen 7 5 18 14 0 0 80 60 1 1 1 1
Gachenbach 0 0 15 10 1 1 1 1 7 5 90 59
Karlshuld 5 4 48 34 0 0 76 54 0 0 4 3
Karlskron 1 1 122 76 0 0 1 1 1 1 9 6
Langenmosen 0 0 44 28 2 1 10 6 1 1 82 53
Neuburg a.d.Donau 475 66 181 25 4 1 475 66 0 0 0 0
Oberhausen 1 1 21 15 1 1 98 71 0 0 2 1
Rennertshofen 14 9 38 25 1 1 68 45 0 0 0 0
Rohrenfels 0 0 38 25 1 1 97 64 0 0 1 1
Schrobenhausen 133 44 87 29 1 0 5 2 6 2 133 44
Konigsmoos 0 0 46 29 0 0 85 54 0 0 12 8
Waidhofen 0 0 42 28 0 0 2 1 7 5 78 53
Weichering 0 0 91 61 1 1 44 29 0 0 0 0
Baar-Ebenhausen 0 0 120 7 0 0 0 0 1 1 0 0
Ernsgaden 0 0 98 64 0 0 0 0 1 1 0 0
Geisenfeld 16 11 92 61 0 0 0 0 15 10 0 0
Gerolsbach 21 14 16 11 0 0 0 0 41 28 29 20
Hettenshausen 0 0 28 19 0 0 0 0 84 56 2 1
Hohenwart 5 3 48 32 0 0 1 1 35 24 42 28
lImmiinster 0 0 17 13 0 0 0 0 75 55 0 0
Jetzendorf 8 6 3 2 0 0 0 0 39 30 1 1
Manching 35 11 262 85 0 0 0 0 0 0 0 0
Munchsmunster 19 12 78 51 0 0 0 0 2 1 0 0
Pfaffenhofen a.d.llm 425 58 134 18 1 0 3 0 425 58 1 0
Podrnbach 0 0 71 51 0 0 0 0 46 33 0 0
Reichertshausen 2 2 20 15 0 0 0 0 67 52 0 0
Reichertshofen 22 16 94 68 0 0 1 1 8 6 0 0
Rohrbach 0 0 49 32 0 0 0 0 64 42 0 0
Scheyern 0 0 25 19 0 0 0 0 86 65 1 1
Schweitenkirchen 1 1 22 15 0 0 0 0 70 49 0 0
Vohburg a.d.Donau 34 23 103 68 0 0 0 0 0 0 0 0
Wolnzach 50 17 114 40 0 0 0 0 88 31 0 0

Regionales Einzelhandelskonzept fur die Region Ingolstadt © Heinritz, Salm & Stegen 2008



Langfristiger Bedarf vor Ort Ingolstadt Eichstatt Neuburg Pr:ifff::- SEZLOSZT-

n % n % n % n % n % n %
Ingolstadt 784 96 784 96 1 0 5 1 4 0 1 0
Adelschlag 4 5 32 37 34 40 4 5 0 0 0 0
Altmannstein 2 2 56 67 0 0 0 0 0 0 0 0
Beilngries 16 21 27 35 2 3 1 1 0 0 0 0
Bohmfeld 0 0 79 89 5 6 0 0 0 0 0 0
Buxheim 1 1 78 90 4 5 0 0 0 0 0 0
Denkendorf 1 1 e 93 1 1 0 0 0 0 0 0
Dollnstein 0 0 31 36 41 48 1 1 1 1 0 0
Egweil 0 0 41 47 2 2 37 43 1 1 0 0
Eichstatt 84 56 51 34 84 56 0 0 0 0 0 0
Eitensheim 1 1 78 89 4 5 0 0 0 0 0 0
Gaimersheim 1 1 155 95 2 1 0 0 0 0 1 1
Gro3mehring 11 13 71 84 0 0 0 0 0 0 0 0
Hepberg 0 0 74 96 0 0 0 0 0 0 0 0
Hitzhofen 2 3 66 83 7 9 0 0 0 0 0 0
Kinding 0 0 34 40 1 1 0 0 0 0 0 0
Kipfenberg 2 2 70 85 6 7 0 0 1 1 0 0
Kdsching 3 3 82 95 0 0 0 0 1 1 0 0
Lenting 0 0 87 98 0 0 0 0 0 0 0 0
Mindelstetten 0 0 38 42 0 0 0 0 0 0 0 0
Mornsheim 0 0 20 25 23 29 2 3 0 0 0 0
Nassenfels 13 15 37 44 10 12 21 25 0 0 0 0
Oberdolling 1 1 69 78 0 0 0 0 1 1 0 0
Pforring 16 20 28 35 0 0 0 0 0 0 0 0
Pollenfeld 0 0 41 47 38 43 0 0 0 0 0 0
Schernfeld 9 10 25 28 45 51 0 0 0 0 0 0
Stammham 0 0 77 97 1 1 0 0 0 0 0 0
Titting 18 22 22 27 31 37 0 0 0 0 0 0
Walting 0 0 40 49 37 46 0 0 0 0 0 0
Wellheim 13 15 24 28 21 25 21 25 0 0 0 0
Wettstetten 0 0 85 98 0 0 0 0 0 0 1 1

Regionales Einzelhandelskonzept fur die Region Ingolstadt
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Langfristiger Bedarf vor Ort Ingolstadt Eichstatt Neuburg P:‘i?::- SEZLOSZT-

n % n % n % n % n % n %
Aresing 14 16 4 4 1 1 0 0 5 6 56 62
Berg im Gau 1 1 20 22 0 0 12 13 0 0 47 52
Bergheim 0 0 28 33 0 0 52 61 0 0 0 0
Brunnen 0 0 30 33 1 1 4 4 5 6 41 46
Burgheim 3 4 7 9 0 0 44 56 0 0 0 0
Ehekirchen 13 16 13 16 0 0 42 53 0 0 0 0
Gachenbach 8 9 3 3 0 0 0 0 1 1 47 55
Karlshuld 25 30 17 20 0 0 38 46 0 0 1 1
Karlskron 0 0 70 81 0 0 2 2 1 1 3 3
Langenmosen 13 16 7 9 0 0 3 4 0 0 54 66
Neuburg a.d.Donau 306 73 91 22 1 0 306 73 0 0 0 0
Oberhausen 0 0 16 19 0 0 64 74 0 0 0 0
Rennertshofen 10 12 23 27 0 0 44 52 0 0 0 0
Rohrenfels 0 0 14 17 0 0 68 82 0 0 0 0
Schrobenhausen 112 70 28 18 1 1 1 1 1 1 112 70
Konigsmoos 0 0 23 25 0 0 49 54 0 0 8 9
Waidhofen 7 8 21 24 0 0 1 1 4 5 48 56
Weichering 4 5 46 55 0 0 21 25 1 1 3 4
Baar-Ebenhausen 1 1 81 89 0 0 0 0 3 3 0 0
Ernsgaden 6 7 77 87 0 0 0 0 0 0 0 0
Geisenfeld 3 3 70 76 0 0 0 0 7 8 0 0
Gerolsbach 0 0 8 10 1 1 0 0 38 47 20 25
Hettenshausen 3 3 15 17 0 0 0 0 66 74 0 0
Hohenwart 1 1 23 27 0 0 1 1 25 29 28 33
lImmiinster 0 0 7 8 0 0 0 0 65 75 0 0
Jetzendorf 8 9 2 2 0 0 0 0 47 53 3 3
Manching 3 2 162 95 0 0 2 1 0 0 0 0
Munchsmunster 2 2 41 48 0 0 0 0 0 0 0 0
Pfaffenhofen a.d.llm 338 81 53 13 0 0 0 0 338 81 0 0
Podrnbach 1 1 31 37 0 0 1 1 43 52 2 2
Reichertshausen 1 1 9 11 0 0 0 0 58 71 0 0
Reichertshofen 3 3 68 77 0 0 0 0 13 15 0 0
Rohrbach 2 2 21 24 0 0 0 0 57 65 0 0
Scheyern 1 1 6 7 0 0 0 0 63 78 2 2
Schweitenkirchen 0 0 9 11 0 0 0 0 58 72 0 0
Vohburg a.d.Donau 4 5 62 75 0 0 0 0 0 0 0 0
Wolnzach 30 19 32 20 0 0 0 0 89 55 1 1

Regionales Einzelhandelskonzept fur die Region Ingolstadt © Heinritz, Salm & Stegen 2008




Heinritz, Salm
Stegen




Impressum:

Heinritz, Salm & Stegen

Partnerschatft fir angewandte Stadt- und Sozialforschung
EinsteinstralRe 104

81675 Miinchen

T.: +49 (0) 89 289 22817

F.: +49 (0) 89 289 28383

www.heinritzsalmstegen.de

Sitz der Partnerschaft ist Miinchen
Amtsgericht Minchen PR 729

Susanne Rott
Dr. Volker Salm
Dr. Rafael Stegen



Kurzprofile der Kommunen

Inhaltsverzeichnis

1 Kreisfreie Stadt Ingolstadt 6
2 Adelschlag 8
3 Markt Altmannstein 11
4 Stadt Beilngries 13
5 Bohmfeld 15
6 Buxheim 17
7 Denkendorf 19
8 Markt Dollnstein 21
9 Egweil 23
10 Stadt Eichstatt 25
11 Eitensheim 27
12 Markt Gaimersheim 29
13 GrolBmehring 31
14 Hepberg 33
15 Hitzhofen 35
16 Markt Kinding 37
17 Markt Kipfenberg 39
18 Markt Késching 41
19 Lenting 43
20 Mindelstetten 45
21 Markt Mérnsheim 47
22 Markt Nassenfels 49
23 Oberdolling 51
24 Markt Pforring 53
25 Pollenfeld 55
26 Schernfeld 57
27 Stammham 59
28 Markt Titting 61
29 Walting 63
30 Markt Wellheim 65
31 Wettstetten 67
32 Aresing 69
33 Berg im Gau 71
34 Bergheim 73
35 Brunnen 75
36 Markt Burgheim 77
37 Ehekirchen 79
38 Gachenbach 81
39 Karlshuld 83
40 Karlskron 85
41 Langenmosen 87

Heinritz, Salm & Stegen 2008 3/141
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

1 Kreisfreie Stadt Ingolstadt

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 122.167
Zentralitat geman LEP Oberzentrum
Einwohner im Nahbereich 122.167
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels 403.771
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 7,1
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 323.836
Verkaufsflache je Einwohner 2,65
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 981

Grundversorgungsindex

Uberdurchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage

47,4 Prozent

Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage

34,6 Prozent

Leerstandsquote zentraler Bereich

5 Prozent

Besonderheit

Designer-Outlet-Center Ingolstadt

Branchenmix

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

80% 90% 100%

ONahrungs- und Genussmittel
@ Uhren, Schmuck und Optik
B Technik und Elektronik

DO sonstige Sortimente

@ Bekleidung
O Gesundheit und Kérperpflege

O Medien, Papier und Geschenke

B Schuhe und Lederwaren

B Grinpflanzen

O Sport und Freizeitartikel

B Antiquitaten

@ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

6/141
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Ingolstadt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .
Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 93 % Ingolstadt
Drogerieartikel 96 % Ingolstadt
Oberbekleidung 92 % Ingolstadt
Schuhe 89 % Ingolstadt
Unterhaltungselektronik 95 % Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 97 % Ingolstadt
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

2 Adelschlag

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 2.772
Zentralitat geman LEP -
Einwohner im Nahbereich -
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstéadtischen Einzelhandels -
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 4,7
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 2.719
Verkaufsflache je Einwohner 0,98
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 10

Grundversorgungsindex

unterdurchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 0 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
T T : : T : T T .
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren B Sport und Freizeitartikel
B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten
@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

Osonstige Sortimente
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt

Eichstatt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an
Einkaufsorientierungen

Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 1% Eichstatt
Drogerieartikel 0 % Eichstatt
Oberbekleidung 0% Eichstatt
Schuhe 0% Eichstatt
Unterhaltungselektronik 5% Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 5% Eichstatt

Heinritz, Salm & Stegen 2008
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

3 Markt Altmannstein

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006

6.779

Zentralitat geman LEP

Kleinzentrum

Einwohner im Nahbereich 6.779
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent -1,3
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 2.556
Verkaufsflache je Einwohner 0,38
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 34

Grundversorgungsindex

Uberdurchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 14 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
‘ ‘ | | ‘ | ‘ | ‘ ‘
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 0% 90% 100%

ONahrungs- und Genussmittel
B Uhren, Schmuck und Optik
B Technik und Elektronik

Osonstige Sortimente

@ Bekleidung
B Gesundheit und Korperpflege

OMedien, Papier und Geschenke

B Schuhe und Lederwaren

@ Grinpflanzen

@ Sport und Freizeitartikel

B Antiquitaten

@ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Ingolstadt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .
Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs
Lebensmittel 27 % Markt Altmannstein
Drogerieartikel 31% Markt Altmannstein
Oberbekleidung 1% Ingolstadt
Schuhe 4% Ingolstadt
Unterhaltungselektronik 5% Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 0% Ingolstadt
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

4 Stadt Beilngries

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 8.680
Zentralitat gemal LEP Mdgliches Mittelzentrum
Einwohner im Nahbereich 11.178
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels 11.178
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 54
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 14.591
Verkaufsflache je Einwohner 1,68
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 81

Grundversorgungsindex

stark Uberdurchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage

24,1 Prozent

Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage

22,6 Prozent

Leerstandsquote zentraler Bereich 14 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
; ; | | ; | ; | ; ‘
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren

B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen

@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke

Osonstige Sortimente

@ Sport und Freizeitartikel

B Antiquitaten

@ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an
Einkaufsorientierungen

Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 93 % Beilngries
Drogerieartikel 79 % Beilngries
Oberbekleidung 31% Ingolstadt
Schuhe 46 % Beilngries
Unterhaltungselektronik 41 % Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 7% Ingolstadt

Heinritz, Salm & Stegen 2008
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

5 Bdohmfeld

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 1.627
Zentralitat geman LEP -
Einwohner im Nahbereich -
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 8,5
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 277
Verkaufsflache je Einwohner 0,17
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 5

Grundversorgungsindex

durchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 0 Prozent
Besonderheit

Branchenmix

0% 10% 20%
ONahrungs- und Genussmittel

B Uhren, Schmuck und Optik

B Technik und Elektronik

Osonstige Sortimente

30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
@ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren @ Sport und Freizeitartikel
B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten
OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Ingolstadt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .
Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 1% Ingolstadt
Drogerieartikel 0% Ingolstadt
Oberbekleidung 0% Ingolstadt
Schuhe 0% Ingolstadt
Unterhaltungselektronik 0% Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 0% Ingolstadt
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

6 Buxheim

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 3.531
Zentralitat geman LEP -
Einwohner im Nahbereich -
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 10,3
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 2534
Verkaufsflache je Einwohner 0,72
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 16

Grundversorgungsindex

Uberdurchschnittlich

Osonstige Sortimente

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 0 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
T T : : T : T : T .
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren B Sport und Freizeitartikel
B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten
@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Ingolstadt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .

Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs
Lebensmittel 31% Ingolstadt
Drogerieartikel 38 % Ingolstadt
Oberbekleidung 1% Ingolstadt
Schuhe 0% Ingolstadt
Unterhaltungselektronik 0% Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 2% Ingolstadt
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

7 Denkendorf

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006

4.434

Zentralitat geman LEP

Kleinzentrum

Einwohner im Nahbereich 4.434
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 34
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 3093
Verkaufsflache je Einwohner 0,70
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 22

Grundversorgungsindex

Uberdurchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 5,8 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 25 Prozent

Besonderheit

Branchenmix

0% 10% 20%

ONahrungs- und Genussmittel
B Uhren, Schmuck und Optik
B Technik und Elektronik

Osonstige Sortimente

30% 40%

@ Bekleidung
B Gesundheit und Korperpflege

OMedien, Papier und Geschenke

50%

B Schuhe und Lederwaren

@ Grinpflanzen

80% 90%

100%

@ Sport und Freizeitartikel

B Antiquitaten

@ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Ingolstadt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .
Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 24 % Ingolstadt
Drogerieartikel 47 % Denkendorf
Oberbekleidung 0% Ingolstadt
Schuhe 13% Ingolstadt
Unterhaltungselektronik 3% Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 0% Ingolstadt
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

8 Markt Dollnstein

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006

2.841

Zentralitat geman LEP

Kleinzentrum

Einwohner im Nahbereich 7.210
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent -1,9
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 3048
Verkaufsflache je Einwohner 1,07
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 23

Grundversorgungsindex

Uberdurchschnittlich

Osonstige Sortimente

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 0 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
T T : : T : T : T .
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren B Sport und Freizeitartikel
B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten
@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

20/141

Heinritz, Salm & Stegen 2008



Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt

Eichstatt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an
Einkaufsorientierungen

Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 24 % Eichstatt
Drogerieartikel 33% Eichstatt
Oberbekleidung 0% Ingolstadt
Schuhe 3% Eichstatt
Unterhaltungselektronik 0% Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 0 % Eichstatt
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

9 Egweil

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 1.062
Zentralitat geman LEP -
Einwohner im Nahbereich -
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 3,0
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 74
Verkaufsflache je Einwohner 0,07
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 3

Grundversorgungsindex

unterdurchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 0 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
‘ ‘ | | ‘ | ‘ | ‘ ‘
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 0% 90% 100%

ONahrungs- und Genussmittel
B Uhren, Schmuck und Optik
B Technik und Elektronik

Osonstige Sortimente

@ Bekleidung
B Gesundheit und Korperpflege

OMedien, Papier und Geschenke

B Schuhe und Lederwaren

@ Grinpflanzen

@ Sport und Freizeitartikel

B Antiquitaten

@ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Neuburg a. d. Donau

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .

Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs
Lebensmittel 0% Neuburg a.d. Donau
Drogerieartikel 0% Neuburg a.d. Donau
Oberbekleidung 0% Ingolstadt
Schuhe 0% Ingolstadt
Unterhaltungselektronik 0% Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 0% Neuburg a.d. Donau
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

10 Stadt Eichstatt

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006

13.721

Zentralitat geman LEP

Mittelzentrum

Einwohner im Nahbereich 21.920
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels 30.213
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 7,8
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 29.440
Verkaufsflache je Einwohner 2,15
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 159

Grundversorgungsindex

stark Uberdurchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage

48,6 Prozent

Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage

47,4 Prozent

Leerstandsquote zentraler Bereich 12 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
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ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren

B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen

@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke

Osonstige Sortimente

@ Sport und Freizeitartikel

B Antiquitaten

@ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Eichstatt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an
Einkaufsorientierungen

Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 94 % Eichstatt
Drogerieartikel 92 % Eichstatt
Oberbekleidung 38 % Ingolstadt
Schuhe 71 % Eichstatt
Unterhaltungselektronik 13 % Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 90 % Eichstatt

Heinritz, Salm & Stegen 2008
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

11 Eitensheim

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 2.674
Zentralitat geman LEP -
Einwohner im Nahbereich -
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 19,3
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 2.735
Verkaufsflache je Einwohner 1,02
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 11

Grundversorgungsindex

durchschnittlich

Osonstige Sortimente

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 0 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
| | | |
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0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung @ Schuhe und Lederwaren @ Sport und Freizeitartikel
B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten
@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Ingolstadt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .

Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs
Lebensmittel 19 % Ingolstadt
Drogerieartikel 11 % Ingolstadt
Oberbekleidung 0% Ingolstadt
Schuhe 0% Ingolstadt
Unterhaltungselektronik 0% Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 2% Ingolstadt
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

12 Markt Gaimersheim

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 10.988
Zentralitat gemal LEP Unterzentrum
Einwohner im Nahbereich 21.601
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels 10.988
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 13,2
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 43.175
Verkaufsflache je Einwohner 3,93
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 51

Grundversorgungsindex

Uberdurchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage

34,1 Prozent

Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage

83,2 Prozent

Leerstandsquote zentraler Bereich 19 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
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0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung @ Schuhe und Lederwaren @ Sport und Freizeitartikel

B Uhren, Schmuck und Optik

B Technik und Elektronik

Osonstige Sortimente

B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen

OMedien, Papier und Geschenke

B Antiquitaten

@ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Ingolstadt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .
Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 58 % Gaimersheim
Drogerieartikel 32% Ingolstadt
Oberbekleidung 1% Ingolstadt
Schuhe 16 % Ingolstadt
Unterhaltungselektronik 1% Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 0% Ingolstadt
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

13 GroBmehring

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006

6.383

Zentralitat geman LEP

gem. Unterzentrum

Einwohner im Nahbereich 14.727
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels 14.727
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 10,0
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 7.021
Verkaufsflache je Einwohner 1,10
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 31

Grundversorgungsindex

Uberdurchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage

21,7 Prozent

Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0,3 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 14 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
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ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren B Sport und Freizeitartikel
B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten
@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

Osonstige Sortimente
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Ingolstadt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .
Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 37 % Ingolstadt
Drogerieartikel 31% Ingolstadt
Oberbekleidung 0% Ingolstadt
Schuhe 0% Ingolstadt
Unterhaltungselektronik 28 % Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 0% Ingolstadt
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

14 Hepberg

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 2.510

Zentralitat geman LEP -

Einwohner im Nahbereich -

Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -

Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 11,3

Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006

Einzelhandelsstrukturdaten

Verkaufsflache in gm 2008 663
Verkaufsflache je Einwohner 0,26
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 9
Grundversorgungsindex durchschnittlich
Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 0 Prozent
Besonderheit

Branchenmix

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung @ Schuhe und Lederwaren @ Sport und Freizeitartikel

B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten

@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

Osonstige Sortimente
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Ingolstadt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .
Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 1% Ingolstadt
Drogerieartikel 1% Ingolstadt
Oberbekleidung 0% Ingolstadt
Schuhe 0% Ingolstadt
Unterhaltungselektronik 0% Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 0% Ingolstadt
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

15 Hitzhofen

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 2.781

Zentralitat geman LEP -

Einwohner im Nahbereich -

Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -

Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 12,9

Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006

Einzelhandelsstrukturdaten

Verkaufsflache in gm 2008 378
Verkaufsflache je Einwohner 0,14
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 6
Grundversorgungsindex unterdurchschnittlich
Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 33 Prozent
Besonderheit

Branchenmix

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren B Sport und Freizeitartikel

B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten

@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

Osonstige Sortimente
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Ingolstadt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .
Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 0% Ingolstadt
Drogerieartikel 0% Ingolstadt
Oberbekleidung 0% Ingolstadt
Schuhe 9% Ingolstadt
Unterhaltungselektronik 6 % Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 0% Ingolstadt
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

16  Markt Kinding

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 2.498

Zentralitat geman LEP -

Einwohner im Nahbereich -

Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -

Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent -2,8

Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006

Einzelhandelsstrukturdaten

Verkaufsflache in gm 2008 526
Verkaufsflache je Einwohner 0,21
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 7
Grundversorgungsindex durchschnittlich
Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 0 Prozent
Besonderheit

Branchenmix

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren B Sport und Freizeitartikel

B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten

@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

Osonstige Sortimente
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Ingolstadt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .
Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 1% Ingolstadt
Drogerieartikel 2% Ingolstadt
Oberbekleidung 0% Ingolstadt
Schuhe 0% Ingolstadt
Unterhaltungselektronik 0% Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 0% Ingolstadt
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

17 Markt Kipfenberg

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006

5.678

Zentralitat geman LEP

Kleinzentrum

Einwohner im Nahbereich 5.678
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 1,9
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 3.218
Verkaufsflache je Einwohner 0,57
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 27

Grundversorgungsindex

Uberdurchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 12 Prozent
Besonderheit

Branchenmix

0% 10% 20%
ONahrungs- und Genussmittel

B Uhren, Schmuck und Optik

B Technik und Elektronik

Osonstige Sortimente

30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
@ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren O Sport und Freizeitartikel
B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten
OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Ingolstadt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .
Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs
Lebensmittel 45 % Kipfenberg
Drogerieartikel 35% Ingolstadt
Oberbekleidung 1% Ingolstadt
Schuhe 13% Ingolstadt
Unterhaltungselektronik 5% Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 0% Ingolstadt

Heinritz, Salm & Stegen 2008 39/141



Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

18  Markt Kdsching

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 8.344
Zentralitat gemal LEP gem. Unterzentrum
Einwohner im Nahbereich 14.727
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels 14.727
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 15,5

Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006

Einzelhandelsstrukturdaten

Verkaufsflache in gm 2008 9.231
Verkaufsflache je Einwohner 1,11
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 52
Grundversorgungsindex Uberdurchschnittlich
Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 3 Prozent
Besonderheit

Branchenmix

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren B Sport und Freizeitartikel

B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten

@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

Osonstige Sortimente
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Ingolstadt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .

Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs
Lebensmittel 70 % Kdésching
Drogerieartikel 58 % Kosching
Oberbekleidung 24 % Ingolstadt
Schuhe 32% Ingolstadt
Unterhaltungselektronik 2% Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 4% Ingolstadt
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

19  Lenting

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006

4.725

Zentralitat gemaR LEP

Siedlungsschwerpunkt

Einwohner im Nahbereich 15.562
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels 15.562
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 1,8
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 3.132
Verkaufsflache je Einwohner 0,66
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 17

Grundversorgungsindex

Uberdurchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 49 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 50 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 0 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
| | | | | | |
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ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung

@ Uhren, Schmuck und Optik O Gesundheit und Kérperpflege
@ Technik und Elektronik O Medien, Papier und Geschenke

Osonstige Sortimente

B Grinpflanzen

B Schuhe und Lederwaren

O Sport und Freizeitartikel

B Antiquitaten

@ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Ingolstadt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .
Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs
Lebensmittel 56 % Lenting
Drogerieartikel 45 % Ingolstadt
Oberbekleidung 2% Ingolstadt
Schuhe 1% Ingolstadt
Unterhaltungselektronik 0% Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 0% Ingolstadt
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

20 Mindelstetten

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 1.622

Zentralitat geman LEP -

Einwohner im Nahbereich -

Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -

Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 6,7

Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006

Einzelhandelsstrukturdaten

Verkaufsflache in gm 2008 310
Verkaufsflache je Einwohner 0,19
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 6
Grundversorgungsindex durchschnittlich
Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 20 Prozent
Besonderheit

Branchenmix

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung @ Schuhe und Lederwaren @ Sport und Freizeitartikel

B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten

@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

Osonstige Sortimente
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Ingolstadt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .
Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 2% Ingolstadt
Drogerieartikel 1% Ingolstadt
Oberbekleidung 0% Ingolstadt
Schuhe 0% Ingolstadt
Unterhaltungselektronik 0% Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 0% Ingolstadt
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

21 Markt Mdrnsheim

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 1.638
Zentralitat geman LEP -
Einwohner im Nahbereich -
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent -9,3
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 542
Verkaufsflache je Einwohner 0,33
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 8

Grundversorgungsindex

durchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 25 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
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ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung @ Schuhe und Lederwaren @ Sport und Freizeitartikel
B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten
@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

Osonstige Sortimente
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt

Eichstatt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an
Einkaufsorientierungen

Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 13 % Eichstatt
Drogerieartikel 6 % Eichstatt
Oberbekleidung 3% Eichstatt/ Ingolstadt
Schuhe 3% Eichstatt
Unterhaltungselektronik 0% Ingolstadt

0 % Eichstatt

Heimwerkerbedarf

Heinritz, Salm & Stegen 2008
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

22 Markt Nassenfels

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006

1.815

Zentralitat geman LEP

Kleinzentrum

Einwohner im Nahbereich 5.649
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 7,7
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 1.572
Verkaufsflache je Einwohner 0,87
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 9

Grundversorgungsindex

Uberdurchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage

80,5 Prozent

Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage

84,7 Prozent

Leerstandsquote zentraler Bereich 33 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
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ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung

B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege
@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke

Osonstige Sortimente

B Schuhe und Lederwaren

@ Grinpflanzen

@ Sport und Freizeitartikel

B Antiquitaten

@ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt

Ingolstadt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an
Einkaufsorientierungen

Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 38 % Nassenfels
Drogerieartikel 20 % Ingolstadt
Oberbekleidung 1% Ingolstadt
Schuhe 42 % Nassenfels
Unterhaltungselektronik 33% Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 0% Neuburg a.d. Donau
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

23 Oberdolling

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 1.228

Zentralitat geman LEP -

Einwohner im Nahbereich -

Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -

Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 3,6

Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006

Einzelhandelsstrukturdaten

Verkaufsflache in gm 2008 470
Verkaufsflache je Einwohner 0,38
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 4
Grundversorgungsindex durchschnittlich
Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 50 Prozent
Besonderheit

Branchenmix

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung @ Schuhe und Lederwaren @ Sport und Freizeitartikel

B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten

@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

Osonstige Sortimente
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Ingolstadt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .
Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 2% Ingolstadt
Drogerieartikel 0% Ingolstadt
Oberbekleidung 0% Ingolstadt
Schuhe 0% Ingolstadt
Unterhaltungselektronik 0% Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 2% Ingolstadt
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

24 Markt Pforring

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006

3.477

Zentralitat geman LEP

Kleinzentrum

Einwohner im Nahbereich 6.327
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 6,8
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 3.385
Verkaufsflache je Einwohner 0,97
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 25

Grundversorgungsindex

Uberdurchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage

25,9 Prozent

Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage

30,7 Prozent

Osonstige Sortimente

Leerstandsquote zentraler Bereich 43 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
T T : : T : T : T .
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren B Sport und Freizeitartikel
B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten
@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Ingolstad

t

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an
Einkaufsorientierungen

Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 38 % Pforring
Drogerieartikel 46 % Pforring
Oberbekleidung 5% Ingolstadt
Schuhe 31% Ingolstadt
Unterhaltungselektronik 38 % Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 5% Ingolstadt

Heinritz, Salm & Stegen 2008
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

25 Pollenfeld

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 2.790
Zentralitat geman LEP -
Einwohner im Nahbereich -
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent -0,5
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 2.310
Verkaufsflache je Einwohner 0,83
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 10

Grundversorgungsindex

durchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 5,5 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 0 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
T T : : T : T T .
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren B Sport und Freizeitartikel
B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen
@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

Osonstige Sortimente
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt

Eichstatt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an
Einkaufsorientierungen

Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 2% Eichstatt
Drogerieartikel 0 % Eichstatt
Oberbekleidung 0% Eichstatt
Schuhe 0% Eichstatt
Unterhaltungselektronik 0% Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 0 % Eichstatt

Heinritz, Salm & Stegen 2008
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

26 Schernfeld

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 3.017
Zentralitat geman LEP -
Einwohner im Nahbereich -
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 59
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 916
Verkaufsflache je Einwohner 0,30
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 11

Grundversorgungsindex

durchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 0 Prozent
Besonderheit

Branchenmix

0% 10% 20%
ONahrungs- und Genussmittel

B Uhren, Schmuck und Optik

B Technik und Elektronik

Osonstige Sortimente

30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
@ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren O Sport und Freizeitartikel
B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten
OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt

Eichstatt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an
Einkaufsorientierungen

Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 2% Eichstatt
Drogerieartikel 1% Eichstatt
Oberbekleidung 0% Ingolstadt
Schuhe 0% Eichstatt
Unterhaltungselektronik 23 % Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 0 % Eichstatt

Heinritz, Salm & Stegen 2008
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

27 Stammham

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 3.601
Zentralitat geman LEP -
Einwohner im Nahbereich -
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 15,0
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 2.234
Verkaufsflache je Einwohner 0,62
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 16

Grundversorgungsindex Uberdurchschnittlich
Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 74,2 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 73,9 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 20 Prozent
Besonderheit

Branchenmix

0% 10% 20%

ONahrungs- und Genussmittel
B Uhren, Schmuck und Optik
B Technik und Elektronik

Osonstige Sortimente

30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
@ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren @ Sport und Freizeitartikel
B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten
OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Ingolstadt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .

Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs
Lebensmittel 32% Ingolstadt
Drogerieartikel 40 % Ingolstadt
Oberbekleidung 1% Ingolstadt
Schuhe 0% Ingolstadt
Unterhaltungselektronik 0% Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 0% Ingolstadt
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

28  Markt Titting

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006

2.680

Zentralitat geman LEP

Kleinzentrum

Einwohner im Nahbereich 2.680
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 1,3
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 923
Verkaufsflache je Einwohner 0,34
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 12

Grundversorgungsindex

durchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 15 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
T T : : T : T : T .
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren B Sport und Freizeitartikel
B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten
@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

Osonstige Sortimente
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an
Einkaufsorientierungen

Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 2% Eichstatt
Drogerieartikel 2% Eichstatt
Oberbekleidung 0% Ingolstadt
Schuhe 0% Eichstatt
Unterhaltungselektronik 43 % Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 2% Eichstatt

Heinritz, Salm & Stegen 2008
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

29  Walting

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 2.392

Zentralitat geman LEP -

Einwohner im Nahbereich -

Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -

Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 4,5

Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006

Einzelhandelsstrukturdaten

Verkaufsflache in gm 2008 110
Verkaufsflache je Einwohner 0,05
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 3
Grundversorgungsindex unterdurchschnittlich
Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich nicht ermittelt
Besonderheit

Branchenmix

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung @ Schuhe und Lederwaren @ Sport und Freizeitartikel

B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten

@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

Osonstige Sortimente
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt

Eichstatt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an
Einkaufsorientierungen

Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 0% Eichstatt
Drogerieartikel 0 % Eichstatt
Oberbekleidung 0% Ingolstadt
Schuhe 0% Eichstatt
Unterhaltungselektronik 0% Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 0 % Eichstatt

Heinritz, Salm & Stegen 2008
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

30 Markt Wellheim

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 2.731
Zentralitat geman LEP -
Einwohner im Nahbereich -
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent -1,8
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 1.911
Verkaufsflache je Einwohner 0,70
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 13

Grundversorgungsindex

Uberdurchschnittlich

Osonstige Sortimente

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 40 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
T T : : T : T : T .
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren B Sport und Freizeitartikel
B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten
@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Neuburg a. d. Donau

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .
Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 53 % Wellheim
Drogerieartikel 57 % Wellheim
Oberbekleidung 0% Ingolstadt
Schuhe 51 % Wellheim
Unterhaltungselektronik 33% Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 0% Eichstéatt/Neuburg a.d. Donau
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

31 Wettstetten

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 4.726

Zentralitat geman LEP -

Einwohner im Nahbereich -

Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -

Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 9,3

Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006

Einzelhandelsstrukturdaten

Verkaufsflache in gm 2008 1.954
Verkaufsflache je Einwohner 0,41
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 14
Grundversorgungsindex durchschnittlich
Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 70,8 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 70,0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 13 Prozent
Besonderheit

Branchenmix

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung @ Schuhe und Lederwaren @ Sport und Freizeitartikel

B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten

@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

Osonstige Sortimente
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Ingolstadt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .

Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs
Lebensmittel 26 % Ingolstadt
Drogerieartikel 27 % Ingolstadt
Oberbekleidung 0% Ingolstadt
Schuhe 0% Ingolstadt
Unterhaltungselektronik 0% Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 0% Ingolstadt
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

32 Aresing

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 2.718
Zentralitat geman LEP -
Einwohner im Nahbereich -
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent -1,4
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 743
Verkaufsflache je Einwohner 0,27
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 11

Grundversorgungsindex

durchschnittlich

Osonstige Sortimente

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 0 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
T T : : T : T : T .
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren B Sport und Freizeitartikel
B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten
@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Schrobenhausen

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .
Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs
Lebensmittel 2% Schrobenhausen
Drogerieartikel 0% Schrobenhausen
Oberbekleidung 1% Schrobenhausen
Schuhe 0% Schrobenhausen
Unterhaltungselektronik 33% Schrobenhausen
Heimwerkerbedarf 0% Schrobenhausen
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

33  Bergim Gau

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 1.190
Zentralitat geman LEP -
Einwohner im Nahbereich -
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstéadtischen Einzelhandels -
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 35
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 251
Verkaufsflache je Einwohner 0,21
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 3

Grundversorgungsindex

unterdurchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 0 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
| | | | | | |
| | | | | | |
| | | | | | |
| | | | | | |
| | | | | | |
| | | | | | |
| | | | | | |
| | | | | | |
| | | | | | |
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung

@ Uhren, Schmuck und Optik O Gesundheit und Kérperpflege
@ Technik und Elektronik O Medien, Papier und Geschenke

DO sonstige Sortimente

B Schuhe und Lederwaren

B Grinpflanzen

O Sport und Freizeitartikel

B Antiquitaten

@ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Schrobenhausen

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .
Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 2% Schrobenhausen
Drogerieartikel 0% Schrobenhausen
Oberbekleidung 0% Ingolstadt
Schuhe 0% Schrobenhausen
Unterhaltungselektronik 2% Schrobenhausen
Heimwerkerbedarf 0% Schrobenhausen
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

34  Bergheim

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 1.831

Zentralitat geman LEP -

Einwohner im Nahbereich -

Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -

Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 7,2

Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006

Einzelhandelsstrukturdaten

Verkaufsflache in gm 2008 258
Verkaufsflache je Einwohner 0,14
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 3
Grundversorgungsindex unterdurchschnittlich
Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 0 Prozent
Besonderheit

Branchenmix

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung @ Schuhe und Lederwaren @ Sport und Freizeitartikel

B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten

@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

Osonstige Sortimente
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Neuburg a. d. Donau

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .
Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs
Lebensmittel 1% Schrobenhausen
Drogerieartikel 0% Neuburg a. d. Donau
Oberbekleidung 0% Neuburg a. d. Donau
Schuhe 0% Schrobenhausen
Unterhaltungselektronik 0% Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 0% Neuburg a. d. Donau
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

35 Brunnen

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 1.593

Zentralitat geman LEP -

Einwohner im Nahbereich -

Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -

Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 6,5

Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006

Einzelhandelsstrukturdaten

Verkaufsflache in gm 2008 171
Verkaufsflache je Einwohner 0,11
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 3
Grundversorgungsindex unterdurchschnittlich
Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 0 Prozent
Besonderheit

Branchenmix

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren O Sport und Freizeitartikel

B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten

@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

Osonstige Sortimente
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt

Schrobenhausen

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an
Einkaufsorientierungen

Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 1% Neuburg a. d. Donau
Drogerieartikel 0% Schrobenhausen
Oberbekleidung 0% Ingolstadt
Schuhe 0% Schrobenhausen
Unterhaltungselektronik 0% Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 0% Schrobenhausen

Heinritz, Salm & Stegen 2008
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

36  Markt Burgheim

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 4.633
Zentralitat gemal LEP Unterzentrum
Einwohner im Nahbereich 4.633
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels 4.633
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 1,1
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 2.507
Verkaufsflache je Einwohner 0,54
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 25

Grundversorgungsindex

Uberdurchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage

34,8 Prozent

Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage

36,9 Prozent

Leerstandsquote zentraler Bereich 41 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
| | | |
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| | | |
| | | |
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0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung @ Schuhe und Lederwaren @ Sport und Freizeitartikel
B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten
@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

Osonstige Sortimente

76/141

Heinritz, Salm & Stegen 2008



Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Neuburg a. d. Donau

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .
Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 51 % Burgheim

Drogerieartikel 40 % Burgheim
Oberbekleidung 4% Neuburg a. d. Donau
Schuhe 0% Neuburg a. d. Donau
Unterhaltungselektronik 5% Neuburg a. d. Donau
Heimwerkerbedarf 2% Neuburg a. d. Donau
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

37 Ehekirchen

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006

3.729

Zentralitat geman LEP

Kleinzentrum

Einwohner im Nahbereich 3.729
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 4,7
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 1.657
Verkaufsflache je Einwohner 0,44
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 24

Grundversorgungsindex

durchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 7 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
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0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren B Sport und Freizeitartikel
B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten
@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

Osonstige Sortimente
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Neuburg a. d. Donau

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .
Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs
Lebensmittel 6 % Neuburg a. d. Donau
Drogerieartikel 32% Neuburg a. d. Donau
Oberbekleidung 0% Neuburg a. d. Donau
Schuhe 11 % Neuburg a. d. Donau
Unterhaltungselektronik 35% Ehekirchen
Heimwerkerbedarf 0% Neuburg a. d. Donau
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

38 Gachenbach

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 2.310

Zentralitat geman LEP -

Einwohner im Nahbereich -

Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -

Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 6,2

Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006

Einzelhandelsstrukturdaten

Verkaufsflache in gm 2008 589
Verkaufsflache je Einwohner 0,25
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 11
Grundversorgungsindex durchschnittlich
Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 33 Prozent
Besonderheit

Branchenmix

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung @ Schuhe und Lederwaren @ Sport und Freizeitartikel

B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten

@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

Osonstige Sortimente
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt

Schrobenhausen

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an
Einkaufsorientierungen

Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 0% Schrobenhausen
Drogerieartikel 0% Schrobenhausen
Oberbekleidung 0% Schrobenhausen
Schuhe 0% Neuburg a. d. Donau
Unterhaltungselektronik 20 % Schrobenhausen
Heimwerkerbedarf 0% Schrobenhausen

Heinritz, Salm & Stegen 2008
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

39 Karlshuld

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006

5.021

Zentralitat geman LEP

Kleinzentrum

Einwohner im Nahbereich 9.304
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 6,3
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 6.414
Verkaufsflache je Einwohner 1,28
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 37

Grundversorgungsindex

Uberdurchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 6 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
| | | |
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0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren B Sport und Freizeitartikel
B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten
@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

Osonstige Sortimente
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt

Neuburg a. d. Donau

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an
Einkaufsorientierungen

Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 88 % Karlshuld
Drogerieartikel 56 % Karlshuld
Oberbekleidung 1% Neuburg a. d. Donau
Schuhe 6 % Neuburg a. d. Donau
Unterhaltungselektronik 53 % Karlshuld
Heimwerkerbedarf 9% Neuburg a. d. Donau

Heinritz, Salm & Stegen 2008
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

40 Karlskron

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 4.641

Zentralitat geman LEP -

Einwohner im Nahbereich -

Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -

Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 6,2

Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006

Einzelhandelsstrukturdaten

Verkaufsflache in gm 2008 633
Verkaufsflache je Einwohner 0,14
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 9
Grundversorgungsindex unterdurchschnittlich
Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 20 Prozent
Besonderheit

Branchenmix

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung @ Schuhe und Lederwaren @ Sport und Freizeitartikel

B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten

@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

Osonstige Sortimente
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Ingolstadt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .

Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs
Lebensmittel 0% Ingolstadt
Drogerieartikel 22% Ingolstadt
Oberbekleidung 1% Ingolstadt
Schuhe 0% Ingolstadt
Unterhaltungselektronik 0% Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 0% Ingolstadt

Heinritz, Salm & Stegen 2008 85/141



Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

41  Langenmosen

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 1.469
Zentralitat geman LEP -
Einwohner im Nahbereich -
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 34
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 1.073
Verkaufsflache je Einwohner 0,73
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 12

Grundversorgungsindex

durchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 20 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
| | | |
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| | | |
| | | |
| | | |
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0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren B Sport und Freizeitartikel
B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten
@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

Osonstige Sortimente
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Schrobenhausen

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .
Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 7% Schrobenhausen
Drogerieartikel 1% Schrobenhausen
Oberbekleidung 0% Ingolstadt
Schuhe 0% Schrobenhausen
Unterhaltungselektronik 33% Schrobenhausen
Heimwerkerbedarf 0% Schrobenhausen
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

42  Stadt Neuburg a. d. Donau

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 27.967
Zentralitat gemal LEP Mittelzentrum
Einwohner im Nahbereich 36.095
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels 65.328
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 14
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 64.644
Verkaufsflache je Einwohner 2,31
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 282

Grundversorgungsindex

stark Uberdurchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage

36,3 Prozent

Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage

37,8 Prozent

Leerstandsquote zentraler Bereich 18 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
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ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren B Sport und Freizeitartikel
B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten
@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

Osonstige Sortimente
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Neuburg a. d. Donau

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .

Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs
Lebensmittel 95 % Neuburg a. d. Donau
Drogerieartikel 95 % Neuburg a. d. Donau
Oberbekleidung 63 % Neuburg a. d. Donau
Schuhe 69 % Neuburg a. d. Donau
Unterhaltungselektronik 50 % Neuburg a. d. Donau
Heimwerkerbedarf 94 % Neuburg a. d. Donau
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

43 Oberhausen

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 2.519

Zentralitat geman LEP -

Einwohner im Nahbereich -

Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -

Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 11,0

Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006

Einzelhandelsstrukturdaten

Verkaufsflache in gm 2008 280
Verkaufsflache je Einwohner 0,11
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 7
Grundversorgungsindex unterdurchschnittlich
Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 0 Prozent
Besonderheit

Branchenmix

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung @ Schuhe und Lederwaren @ Sport und Freizeitartikel

B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten

@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

Osonstige Sortimente
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Neuburg a. d. Donau

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .

Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs
Lebensmittel 2% Neuburg a. d. Donau
Drogerieartikel 0% Neuburg a. d. Donau
Oberbekleidung 0% Neuburg a. d. Donau
Schuhe 1% Neuburg a. d. Donau
Unterhaltungselektronik 0% Neuburg a. d. Donau
Heimwerkerbedarf 0% Neuburg a. d. Donau
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

44 Markt Rennertshofen

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006

4.913

Zentralitat geman LEP

Kleinzentrum

Einwohner im Nahbereich 4.913
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 25
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 3.000
Verkaufsflache je Einwohner 0,61
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 23

Grundversorgungsindex durchschnittlich
Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 52 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
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ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren B Sport und Freizeitartikel
B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten
@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

Osonstige Sortimente
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Neuburg a. d. Donau

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .
Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs
Lebensmittel 58 % Rennertshofen
Drogerieartikel 42 % Neuburg a. d. Donau
Oberbekleidung 8 % Neuburg a. d. Donau
Schuhe 11 % Neuburg a. d. Donau
Unterhaltungselektronik 20 % Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 5% Neuburg a. d. Donau
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

45 Rohrenfels

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 1.474
Zentralitat geman LEP -
Einwohner im Nahbereich -
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 9,6
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 1.379
Verkaufsflache je Einwohner 0,94
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 7

Grundversorgungsindex

durchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage

64,6 Prozent

Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage

10,8 Prozent

Leerstandsquote zentraler Bereich 0 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
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ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung @ Schuhe und Lederwaren @ Sport und Freizeitartikel
B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen
@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

Osonstige Sortimente
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Neuburg a. d. Donau

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .

Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs
Lebensmittel 2% Neuburg a. d. Donau
Drogerieartikel 0% Neuburg a. d. Donau
Oberbekleidung 0% Neuburg a. d. Donau
Schuhe 0% Neuburg a. d. Donau
Unterhaltungselektronik 0% Neuburg a. d. Donau
Heimwerkerbedarf 0% Neuburg a. d. Donau
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

46 Stadt Schrobenhausen

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006

16.200

Zentralitat geman LEP

Mittelzentrum

Einwohner im Nahbereich 23.887
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels 33.963
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 3,1
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 52.121
Verkaufsflache je Einwohner 3,22
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 186

Grundversorgungsindex

stark Uberdurchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage

56,3 Prozent

Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage

54,4 Prozent

Leerstandsquote zentraler Bereich 23 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
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ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren

B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen

@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke

Osonstige Sortimente

@ Sport und Freizeitartikel

B Antiquitaten

@ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt

Schrobenhausen

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an
Einkaufsorientierungen

Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 92 % Schrobenhausen
Drogerieartikel 91 % Schrobenhausen
Oberbekleidung 28 % Ingolstadt

Schuhe 65 % Schrobenhausen
Unterhaltungselektronik 58 % Schrobenhausen
Heimwerkerbedarf 81 % Schrobenhausen

Heinritz, Salm & Stegen 2008
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

47  Konigsmoos

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 4.283
Zentralitat geman LEP -
Einwohner im Nahbereich -
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 11,4
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 910
Verkaufsflache je Einwohner 0,21
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 17

Grundversorgungsindex

durchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich nicht ermittelt
Besonderheit

Branchenmix

0% 10% 20%

ONahrungs- und Genussmittel
B Uhren, Schmuck und Optik
B Technik und Elektronik

Osonstige Sortimente

30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
@ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren @ Sport und Freizeitartikel
B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten
OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Neuburg a. d. Donau

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .
Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs
Lebensmittel 1% Neuburg a. d. Donau
Drogerieartikel 16 % Neuburg a. d. Donau
Oberbekleidung 0% Neuburg a. d. Donau
Schuhe 0% Neuburg a. d. Donau
Unterhaltungselektronik 0% Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 0% Neuburg a. d. Donau
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

48 Waidhofen

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 2.150
Zentralitat geman LEP -
Einwohner im Nahbereich -
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 9,4
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 1.071
Verkaufsflache je Einwohner 0,50
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 9

Grundversorgungsindex Uberdurchschnittlich
Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 63 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
: : | | : | : | : !
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren B Sport und Freizeitartikel

B Uhren, Schmuck und Optik
B Technik und Elektronik

Osonstige Sortimente

B Gesundheit und Korperpflege

OMedien, Papier und Geschenke

@ Grinpflanzen

B Antiquitaten

@ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt

Schrobenhausen

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an
Einkaufsorientierungen

Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 8% Schrobenhausen
Drogerieartikel 1% Schrobenhausen
Oberbekleidung 0% Ingolstadt
Schuhe 0% Schrobenhausen
Unterhaltungselektronik 18 % Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 0% Schrobenhausen

Heinritz, Salm & Stegen 2008
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

49  Weichering

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 2.304

Zentralitat geman LEP -

Einwohner im Nahbereich -

Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -

Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 8,6

Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006

Einzelhandelsstrukturdaten

Verkaufsflache in gm 2008 499
Verkaufsflache je Einwohner 0,22
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 11
Grundversorgungsindex unterdurchschnittlich
Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 0 Prozent
Besonderheit

Branchenmix

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren B Sport und Freizeitartikel

B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten

@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

Osonstige Sortimente
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Ingolstadt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an
Einkaufsorientierungen

Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 2% Ingolstadt
Drogerieartikel 0% Neuburg a. d. Donau
Oberbekleidung 0% Ingolstadt
Schuhe 0% Ingolstadt
Unterhaltungselektronik 10 % Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 0% Ingolstadt

Heinritz, Salm & Stegen 2008
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

50 Baar-Ebenhausen

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 4.810
Zentralitat geman LEP -
Einwohner im Nahbereich -
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 3,5
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 1.590
Verkaufsflache je Einwohner 0,33
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 13

Grundversorgungsindex

durchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage

0 Prozent

Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage

0 Prozent

Leerstandsquote zentraler Bereich

nicht ermittelt

Besonderheit

Branchenmix

0% 10% 20%

ONahrungs- und Genussmittel
B Uhren, Schmuck und Optik
B Technik und Elektronik

Osonstige Sortimente

30% 40% 50%

@ Bekleidung
B Gesundheit und Korperpflege

OMedien, Papier und Geschenke

@ Grinpflanzen

B Schuhe und Lederwaren

80% 90% 100%

@ Sport und Freizeitartikel

B Antiquitaten

@ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Ingolstadt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .
Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs
Lebensmittel 19 % Baar-Ebenhausen
Drogerieartikel 39% Baar-Ebenhausen
Oberbekleidung 0% Ingolstadt
Schuhe 0% Ingolstadt
Unterhaltungselektronik 2% Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 0% Ingolstadt
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

51  Ernsgaden

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 1.488
Zentralitat geman LEP -
Einwohner im Nahbereich -
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 15,3
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 358
Verkaufsflache je Einwohner 0,24
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 7

Grundversorgungsindex

durchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 20 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
. . : : . : . : . )
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung @ Schuhe und Lederwaren @ Sport und Freizeitartikel

B Uhren, Schmuck und Optik
B Technik und Elektronik

Osonstige Sortimente

B Gesundheit und Korperpflege

OMedien, Papier und Geschenke

@ Grinpflanzen

B Antiquitaten

@ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Ingolstadt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an
Einkaufsorientierungen

Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 3% Ingolstadt
Drogerieartikel 2% Ingolstadt
Oberbekleidung 0% Ingolstadt
Schuhe 0% Ingolstadt
Unterhaltungselektronik 14 % Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 0% Ingolstadt

Heinritz, Salm & Stegen 2008
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

52 Stadt Geisenfeld

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 9.748
Zentralitat gemal LEP Unterzentrum
Einwohner im Nahbereich 11.236
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels 9.748
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 8,5
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 13.417
Verkaufsflache je Einwohner 1,38
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 62

Grundversorgungsindex

Uberdurchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage

11,5 Prozent

Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage

16,4 Prozent

Leerstandsquote zentraler Bereich 22 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
. . | | . | | . :
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung @ Schuhe und Lederwaren @ Sport und Freizeitartikel
B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten
@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

Osonstige Sortimente
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Ingolstadt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an
Einkaufsorientierungen

Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 85 % Geisenfeld
Drogerieartikel 65 % Geisenfeld
Oberbekleidung 6 % Ingolstadt
Schuhe 16 % Ingolstadt
Unterhaltungselektronik 2% Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 4% Ingolstadt

Heinritz, Salm & Stegen 2008
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

53 Gerolsbach

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 3.320

Zentralitat geman LEP -

Einwohner im Nahbereich -

Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -

Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 10,0

Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006

Einzelhandelsstrukturdaten

Verkaufsflache in gm 2008 1.517
Verkaufsflache je Einwohner 0,46
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 16
Grundversorgungsindex durchschnittlich
Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 31,8 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 19,5 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 0 Prozent
Besonderheit

Branchenmix

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung @ Schuhe und Lederwaren @ Sport und Freizeitartikel

B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten

@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

Osonstige Sortimente
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt

Pfaffenhofen

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an
Einkaufsorientierungen

Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 13 % Pfaffenhofen
Drogerieartikel 9% Pfaffenhofen
Oberbekleidung 0% Pfaffenhofen
Schuhe 30 % Gerolsbach/Pfaffenhofen
Unterhaltungselektronik 0% Pfaffenhofen
Heimwerkerbedarf 0% Pfaffenhofen

Heinritz, Salm & Stegen 2008
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

54 Hettenshausen

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 1.994

Zentralitat geman LEP -

Einwohner im Nahbereich -

Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -

Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent -0,6

Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006

Einzelhandelsstrukturdaten

Verkaufsflache in gm 2008 457
Verkaufsflache je Einwohner 0,23
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 4
Grundversorgungsindex unterdurchschnittlich
Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 67,2 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich nicht ermittelt
Besonderheit

Branchenmix

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren B Sport und Freizeitartikel

B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten

@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

Osonstige Sortimente

112/141 Heinritz, Salm & Stegen 2008



Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Pfaffenhofen

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an
Einkaufsorientierungen

Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 0% Pfaffenhofen
Drogerieartikel 0% Pfaffenhofen
Oberbekleidung 0% Pfaffenhofen
Schuhe 0% Pfaffenhofen
Unterhaltungselektronik 7% Pfaffenhofen
Heimwerkerbedarf 0% Pfaffenhofen

Heinritz, Salm & Stegen 2008
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

55 Markt Hohenwart

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006

4.345

Zentralitat geman LEP

Kleinzentrum

Einwohner im Nahbereich 8.088
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 7,8
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 2.553
Verkaufsflache je Einwohner 0,59
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 26

Grundversorgungsindex

Uberdurchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage

39,2 Prozent

Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage

39,3 Prozent

Leerstandsquote zentraler Bereich 25 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
T T : : T : T : T .
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren B Sport und Freizeitartikel

B Uhren, Schmuck und Optik
B Technik und Elektronik

Osonstige Sortimente

B Gesundheit und Korperpflege

OMedien, Papier und Geschenke

@ Grinpflanzen

B Antiquitaten

@ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Schrobenhausen

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an
Einkaufsorientierungen

Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 18 % Schrobenhausen
Drogerieartikel 36 % Hohenwart
Oberbekleidung 0% Ingolstadt

Schuhe 7% Schrobenhausen
Unterhaltungselektronik 3% Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 0% Pfaffenhofen/Schrobenhausen

Heinritz, Salm & Stegen 2008
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

56 I Immiunster

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 2.153

Zentralitat geman LEP -

Einwohner im Nahbereich -

Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -

Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 11,0

Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006

Einzelhandelsstrukturdaten

Verkaufsflache in gm 2008 237
Verkaufsflache je Einwohner 0,11
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 5
Grundversorgungsindex unterdurchschnittlich
Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich nicht ermittelt
Besonderheit

Branchenmix

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung @ Schuhe und Lederwaren @ Sport und Freizeitartikel

B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten

@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

Osonstige Sortimente

116/141 Heinritz, Salm & Stegen 2008



Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Pfaffenhofen

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .

Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs
Lebensmittel 1% Pfaffenhofen
Drogerieartikel 17 % Pfaffenhofen
Oberbekleidung 0% Pfaffenhofen
Schuhe 0% Pfaffenhofen
Unterhaltungselektronik 0% Pfaffenhofen
Heimwerkerbedarf 0% Pfaffenhofen
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

57 Jetzendorf

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 2.933
Zentralitat geman LEP -
Einwohner im Nahbereich -
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 4,8
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 1.196
Verkaufsflache je Einwohner 0,41
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 11

Grundversorgungsindex

durchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 0 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
. . : : . : . : . )
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung @ Schuhe und Lederwaren @ Sport und Freizeitartikel

B Uhren, Schmuck und Optik
B Technik und Elektronik

Osonstige Sortimente

B Gesundheit und Korperpflege

OMedien, Papier und Geschenke

@ Grinpflanzen

B Antiquitaten

@ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Pfaffenhofen

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .
Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 30 % Jetzendorf

Drogerieartikel 16 % Pfaffenhofen
Oberbekleidung 0% Pfaffenhofen
Schuhe 13 % Pfaffenhofen
Unterhaltungselektronik 20 % Pfaffenhofen
Heimwerkerbedarf 0% Pfaffenhofen
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

58  Markt Manching

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 11.260
Zentralitat gemal LEP Unterzentrum
Einwohner im Nahbereich 11.260
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels 11.260
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 3,9

Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006

Einzelhandelsstrukturdaten

Verkaufsflache in gm 2008 7.930
Verkaufsflache je Einwohner 0,70
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 57
Grundversorgungsindex Uberdurchschnittlich
Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 60,0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 62,2 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 0 Prozent
Besonderheit

Branchenmix

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung @ Schuhe und Lederwaren @ Sport und Freizeitartikel

B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten

@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

Osonstige Sortimente
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Ingolstadt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an
Einkaufsorientierungen

Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 88 % Manching
Drogerieartikel 49 % Manching/Ingolstadt
Oberbekleidung 9% Ingolstadt
Schuhe 14 % Ingolstadt
Unterhaltungselektronik 2% Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 1% Ingolstadt

Heinritz, Salm & Stegen 2008
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

59 MUnchsmunster

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 2.866
Zentralitat gemal LEP Kleinzentrum
Einwohner im Nahbereich 2.866

Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -

Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 15

Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006

Einzelhandelsstrukturdaten

Verkaufsflache in gm 2008 923
Verkaufsflache je Einwohner 0,32
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 16
Grundversorgungsindex durchschnittlich
Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 25 Prozent
Besonderheit

Branchenmix

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren B Sport und Freizeitartikel

B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten

@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

Osonstige Sortimente
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Ingolstadt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an
Einkaufsorientierungen

Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 1% Ingolstadt
Drogerieartikel 30 % Minchsmiinster
Oberbekleidung 4% Ingolstadt
Schuhe 22% Ingolstadt
Unterhaltungselektronik 5% Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 0% Ingolstadt

Heinritz, Salm & Stegen 2008
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

60 Stadt Pfaffenhofen a. d. IIm

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006

23.716

Zentralitat geman LEP

Mittelzentrum

Einwohner im Nahbereich 23.716
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels 58.968
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 8,2
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 60.305
Verkaufsflache je Einwohner 2,54
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 220

Grundversorgungsindex

stark Uberdurchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage

41,5 Prozent

Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage

34,7 Prozent

Leerstandsquote zentraler Bereich 21 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
| | | |
| | | |
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| | | |
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ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren

B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen

@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke

Osonstige Sortimente

@ Sport und Freizeitartikel

B Antiquitaten

@ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Pfaffenhofen

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an
Einkaufsorientierungen

Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 94 % Pfaffenhofen
Drogerieartikel 92 % Pfaffenhofen
Oberbekleidung 46 % Pfaffenhofen
Schuhe 72 % Pfaffenhofen
Unterhaltungselektronik 65 % Pfaffenhofen
Heimwerkerbedarf 94 % Pfaffenhofen

Heinritz, Salm & Stegen 2008
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

61 Pdrnbach

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 2.042

Zentralitat geman LEP -

Einwohner im Nahbereich -

Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -

Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 12,9

Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006

Einzelhandelsstrukturdaten

Verkaufsflache in gm 2008 518
Verkaufsflache je Einwohner 0,25
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 6
Grundversorgungsindex unterdurchschnittlich
Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich nicht ermittelt
Besonderheit

Branchenmix

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren B Sport und Freizeitartikel

B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten

@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

Osonstige Sortimente
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt

Pfaffenhofen

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an
Einkaufsorientierungen

Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 5% Pfaffenhofen
Drogerieartikel 1% Pfaffenhofen
Oberbekleidung 0% Ingolstadt
Schuhe 0% Pfaffenhofen
Unterhaltungselektronik 3% Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 0% Pfaffenhofen
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

62 Reichertshausen

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006

4.891

Zentralitat geman LEP

Kleinzentrum

Einwohner im Nahbereich 11.971
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 0,9
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 1.800
Verkaufsflache je Einwohner 0,37
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 17

Grundversorgungsindex

durchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 0 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 11 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
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ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren B Sport und Freizeitartikel

B Uhren, Schmuck und Optik
B Technik und Elektronik

Osonstige Sortimente

B Gesundheit und Korperpflege

OMedien, Papier und Geschenke

@ Grinpflanzen

B Antiquitaten

@ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Pfaffenhofen

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an
Einkaufsorientierungen

Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 19 % Pfaffenhofen
Drogerieartikel 4% Pfaffenhofen
Oberbekleidung 3% Pfaffenhofen
Schuhe 0% Pfaffenhofen
Unterhaltungselektronik 0% Pfaffenhofen
Heimwerkerbedarf 2% Pfaffenhofen

Heinritz, Salm & Stegen 2008
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

63 Markt Reichertshofen

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 7.466
Zentralitat gemal LEP Unterzentrum
Einwohner im Nahbereich 18.959
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels 18.959
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 6,3
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 12.295
Verkaufsflache je Einwohner 1,65
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 55

Grundversorgungsindex

stark Uberdurchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage

50,6 Prozent

Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage

64,3 Prozent

Leerstandsquote zentraler Bereich 20 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
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ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren

B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen

@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke

Osonstige Sortimente

@ Sport und Freizeitartikel

B Antiquitaten

@ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Ingolstadt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an
Einkaufsorientierungen

Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 81 % Reichertshofen
Drogerieartikel 55 % Reichertshofen
Oberbekleidung 13 % Ingolstadt
Schuhe 19% Ingolstadt
Unterhaltungselektronik 7% Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 0% Ingolstadt

Heinritz, Salm & Stegen 2008
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

64 Rohrbach

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006

5.521

Zentralitat geman LEP

Kleinzentrum

Einwohner im Nahbereich 5.521
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 11,8
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 3.699
Verkaufsflache je Einwohner 0,67
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 36

Grundversorgungsindex

Uberdurchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage

56,4 Prozent

Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage

57,2 Prozent

Leerstandsquote zentraler Bereich 0 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
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ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren B Sport und Freizeitartikel

B Uhren, Schmuck und Optik
B Technik und Elektronik

Osonstige Sortimente

B Gesundheit und Korperpflege

OMedien, Papier und Geschenke

@ Grinpflanzen

B Antiquitaten

@ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt

Pfaffenhofen

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an
Einkaufsorientierungen

Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 50 % Rohrbach
Drogerieartikel 29 % Pfaffenhofen
Oberbekleidung 0% Ingolstadt
Schuhe 0% Pfaffenhofen
Unterhaltungselektronik 5% Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 0% Pfaffenhofen

Heinritz, Salm & Stegen 2008
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

65  Scheyern

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006

4.513

Zentralitat geman LEP

Kleinzentrum

Einwohner im Nahbereich 7.833
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels -
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 6,8
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 1.763
Verkaufsflache je Einwohner 0,39
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 16

Grundversorgungsindex

durchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage

3,9 Prozent

Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage

0 Prozent

Leerstandsquote zentraler Bereich

nicht ermittelt

Besonderheit

Branchenmix

0% 10% 20%
ONahrungs- und Genussmittel

B Uhren, Schmuck und Optik

B Technik und Elektronik

Osonstige Sortimente

30% 40% 50%

@ Bekleidung
B Gesundheit und Korperpflege

OMedien, Papier und Geschenke

@ Grinpflanzen

B Schuhe und Lederwaren

80% 90% 100%

@ Sport und Freizeitartikel

B Antiquitaten

@ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Pfaffenhofen

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .

Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs
Lebensmittel 23 % Pfaffenhofen
Drogerieartikel 14 % Pfaffenhofen
Oberbekleidung 0% Pfaffenhofen
Schuhe 0% Pfaffenhofen
Unterhaltungselektronik 3% Pfaffenhofen
Heimwerkerbedarf 0% Pfaffenhofen
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

66 Schweitenkirchen

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 4,938
Zentralitat gemal LEP Kleinzentrum
Einwohner im Nahbereich 4,938

Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstéadtischen Einzelhandels -

Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 8,6

Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006

Einzelhandelsstrukturdaten

Verkaufsflache in gm 2008 3.323
Verkaufsflache je Einwohner 0,67
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 21
Grundversorgungsindex Uberdurchschnittlich
Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage 21,7 Prozent
Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage 20,7 Prozent
Leerstandsquote zentraler Bereich 43 Prozent
Besonderheit

Branchenmix

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren B Sport und Freizeitartikel

B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten

@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

Osonstige Sortimente
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Pfaffenhofen

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an
Einkaufsorientierungen

Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 15 % Pfaffenhofen
Drogerieartikel 18 % Pfaffenhofen
Oberbekleidung 0% Ingolstadt

Schuhe 2% Pfaffenhofen
Unterhaltungselektronik 0% Pfaffenhofen
Heimwerkerbedarf 0% Pfaffenhofen

Heinritz, Salm & Stegen 2008
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

67  Stadt Vohburg a. d. Donau

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 7.051
Zentralitat gemal LEP Unterzentrum
Einwohner im Nahbereich 7.051
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels 7.051
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 53
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 7.817
Verkaufsflache je Einwohner 1,11
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 49

Grundversorgungsindex

Uberdurchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage

52,2 Prozent

Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage

53,6 Prozent

Leerstandsquote zentraler Bereich 20 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
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ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung

B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege
@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke

Osonstige Sortimente

@ Grinpflanzen

B Schuhe und Lederwaren

@ Sport und Freizeitartikel

B Antiquitaten

@ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Ingolstadt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an
Einkaufsorientierungen

Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 75 % Vohburg a. d. Donau
Drogerieartikel 56 % Vohburg a. d. Donau
Oberbekleidung 9% Ingolstadt
Schuhe 37 % Ingolstadt
Unterhaltungselektronik 5% Ingolstadt
Heimwerkerbedarf 5% Ingolstadt
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Einzelhandelsgutachten fur die Region Ingolstadt

68 Markt Wolnzach

Allgemeine Strukturdaten

Einwohner 2006 10.959
Zentralitat gemal LEP Unterzentrum
Einwohner im Nahbereich 10.959
Einwohner im Verflechtungsbereich des innerstadtischen Einzelhandels 16.480
Einwohnerentwicklung 1997 bis 2007 in Prozent 9,5
Quelle: Statistisches Landesamt Bayern 2008, STMWIVT 2006
Einzelhandelsstrukturdaten
Verkaufsflache in gm 2008 14.583
Verkaufsflache je Einwohner 1,33
Zahl der Einzelhandelsbetriebe 84

Grundversorgungsindex

Uberdurchschnittlich

Anteil Verkaufsflache in nicht integrierter Lage

44,1 Prozent

Anteil zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierter Lage

40,2 Prozent

Leerstandsquote zentraler Bereich 13 Prozent
Besonderheit
Branchenmix
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ONahrungs- und Genussmittel @ Bekleidung B Schuhe und Lederwaren B Sport und Freizeitartikel
B Uhren, Schmuck und Optik B Gesundheit und Korperpflege @ Grinpflanzen B Antiquitaten
@ Technik und Elektronik OMedien, Papier und Geschenke @ Bau, Werkzeuge und Gartenbedarf B Mobel, Einrichtung und Hausrat

Osonstige Sortimente
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Kurzprofile der Kommunen

Einkaufsorientierungen allgemein

wichtigste Einkaufsstadt Ingolstadt

Einkaufsorientierungen nach Warengruppen

Anteil Kommune an .
Einkaufsorientierungen Hauptort des Einkaufs

Lebensmittel 82 % Wolnzach
Drogerieartikel 67 % Wolnzach
Oberbekleidung 19 % Ingolstadt
Schuhe 16 % Pfaffenhofen
Unterhaltungselektronik 33% Wolnzach
Heimwerkerbedarf 8 % Pfaffenhofen
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ANHANG: AUFSTELLUNG ZENTRENRELEVANTER UND NICHT-ZENTRENRELEVANTER SORTIMENTE

- ZENTRENRELEVANTE SORTIMENTE
NICHT-ZENTRENRELEVANTE SORTIMENTE

NAHRUNGS- UND GENUSSMITTEL LEBENDES GRUN

Lebensmittel allgemein Schnittblumen, Topfblumen

Getranke allgemein Samen, Stauden, Straucher, Baume, Zubehdr (Topfe, Gieskannen etc.)

- Wein, Sekt, Spirituosen ANTIQUITATEN UND KUNSTHANDWERK
Backwaren _ Antiquitaten, Kunsthandwerk, Trodel
Fleischwaren ELEKTRONIK

Kéase Braune Ware (Unterhaltungselektronik)

Obst, Gemuse Weisse Ware (Haushaltsgerate)
Reformwaren, Naturkost Elektrozubehor (Kabel, Stecker, Schalter)
Feinkost, internationale Spezialitaten Computer (Hardware), Burotechnik
Sonstige Speziallebensmittel (Tee, Confiserie, Krauter) Telekommunikation

Foto

Tabak, Rauchwaren
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MEDIEN, PAPIER, GESCHENKE
Damenoberbekleidung Biicher, Zeitschriften
Herrenoberbekleidung Ton-, Bildtrager
Kinderkleidung, Umstandskleidung Software
Unterwésche, Strimpfe, Handschuhe Schreibwaren, Biirobedarf

Krawatten, Ticher, Schals, Hite Geschenkartikel

I

Sonstige Spezialbekleidung (Brautkl., Pelze, Beruf...) Bastel-, Malereibedarf

Garne, Stoffe, Kurzwaren HEIMWERKERBEDARF, GARTEN UND BAUMATERIALIEN
SCHUHE UND LEDERWAREN Baustoffe (Steine, Holzer, Erden, Dammmaterial)

Schuhe Bauelemente

Taschen, Leder Sanitarartikel
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Farben, Tapeten, Bodenbelage

’ f

Sportgerate, Sportausriistung Eisenwaren, Werkzeuge, Messer
Sportbekleidung (nur echte Spezialkleidung) Gartenmobel, Gartengeréte, Topfe
Fahrréder und Zubehor MOBEL, EINRICHTUNG, HAUSRAT

Camping, Outdoor, Survival Mobel allgemein (ohne Kiichen und Betten)

Spielwaren, Modellbau Betten, Rahmen, Matrazen

Musikinstrumente, Noten Kiichen
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Heimtextilien (Bett, Tischwasche, Frottee)
Uhren, Schmuck Haustextilien (Gardinen, Vorhénge, Bezuge)

Modeschmuck, Galanteriewaren Teppiche

GESUNDHEIT, KORPERPFLEGE UND DROGERIEARTIKEL
- Pharmazie (=apothekenpflichtige Arzneien)

Glas, Porzellan, Keramik
Haushaltswaren (Besteck, Kochgeschirr, Plastikwannen, Besen etc.)
Sanitatsartikel, Orthopadie Lampen

Parfimerie, Kosmetik

Poster, Rahmen, Spiegel
Horgerate Posten und Partien (Tchibo, Non-Food Aldi etc.)

Optik Babyartikel, Kinderwagen

ﬁ Drogeriewaren SONSTIGE WARENGRUPPEN UND SORTIMENTE
Zoobedarf
Tierfutter

Sonstige (Schirme, Devotionalien, Waffen, Pokale etc.)
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ANHANG: AUFSTELLUNG DER ZUGEHORIGKEIT VON SORTIMENTEN ZU BEDARFSSTUFEN

KURZFRISTIGER BEDARF
MITTELFRISTIGER BEDARF
LANGFRISTIGER BEDARF

NAHRUNGS- UND GENUSSMITTEL LEBENDES GRUN
Lebensmittel allgemein Schnittblumen, Topfblumen
Getranke allgemein Samen, Stauden, Straucher, Baume, Zubehor (Tépfe, Gieskannen etc.)
Wein, Sekt, Spirituosen ANTIQUITATEN UND KUNSTHANDWERK
Backwaren Antiquitaten, Kunsthandwerk, Trodel
Fleischwaren ELEKTRONIK
Kéase Braune Ware (Unterhaltungselektronik)
Obst, Gemuse Weisse Ware (Haushaltsgerate)
Reformwaren, Naturkost Elektrozubehér (Kabel, Stecker, Schalter)
Feinkost, internationale Spezialitaten Computer (Hardware), Burotechnik
Sonstige Speziallebensmittel (Tee, Confiserie, Krauter) Telekommunikation
Tabak, Rauchwaren Foto
BEKLEIDUNG UND TEXTILIEN MEDIEN, PAPIER, GESCHENKE
Damenoberbekleidung Biicher, Zeitschriften
Herrenoberbekleidung Ton-, Bildtrager
Kinderkleidung, Umstandskleidung Software
Unterwésche, Strimpfe, Handschuhe Schreibwaren, Biirobedarf
Krawatten, Tucher, Schals, Hiite Geschenkartikel
Sonstige Spezialbekleidung (Brautkl., Pelze, Beruf...) Bastel-, Malereibedarf
Garne, Stoffe, Kurzwaren HEIMWERKERBEDARF, GARTEN UND BAUMATERIALIEN
SCHUHE UND LEDERWAREN Baustoffe (Steine, Holzer, Erden, DAmmmaterial)
Schuhe Bauelemente
Taschen, Leder Sanitérartikel
SPORT, FREIZEIT, CAMPING, OUTDOOR Farben, Tapeten, Bodenbelage
Sportgerate, Sportausristung Eisenwaren, Werkzeuge, Messer
Sportbekleidung (nur echte Spezialkleidung) Gartenmobel, Gartengeréte, Topfe
Fahrrader und Zubehor MOBEL, EINRICHTUNG, HAUSRAT
Camping, Outdoor, Survival Mobel allgemein (ohne Kiichen und Betten)
Spielwaren, Modellbau Betten, Rahmen, Matrazen
Musikinstrumente, Noten Kiichen
UHREN UND SCHMUCK Heimtextilien (Bett, Tischwasche, Frottee)
Uhren, Schmuck Haustextilien (Gardinen, Vorhénge, Bezuge)
Modeschmuck, Galanteriewaren Teppiche
GESUNDHEIT, KORPERPFLEGE UND DROGERIEARTIKEL Glas, Porzellan, Keramik
Pharmazie (=apothekenpflichtige Arzneien) Haushaltswaren (Besteck, Kochgeschirr, Plastikwannen, Besen etc.)
Sanitatsartikel, Orthopadie Lampen
Parfimerie, Kosmetik Poster, Rahmen, Spiegel
Drogeriewaren SONSTIGE WARENGRUPPEN UND SORTIMENTE
Horgeréate Posten und Partien (Tchibo, Non-Food Aldi etc.)
Optik Babyartikel, Kinderwagen
Zoobedarf
Tierfutter

Sonstige (Schirme, Devotionalien, Waffen, Pokale etc.)
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Heinritz, Salm
& Stegen
Initialen, Ortskennziffer, laufende Nummer,
letzte Ziffer Stockwerk (O:Erdgeschoss) Partnerschaft filr angewandte Stadt- und Sozialforschung
O zentrale Lage (Ortskern/Innenstadt) O Gewerbegebiet O sonstige Lage O Leerstand
Name der Einrichtung Strasse und Hausnummer
Bemerkungen Ansprechpartner
01 Lebensmittelhandwerk (Backer, Metzger) 011  Partienladen (Tchibo)
a2 Lebensmittelspezialgeschaft (Obst- und Gemiseladen) 012  Warenhaus (Kaufhof, Hertie, Woolworth...)
o3 Supermarkt, Lebensmittelladen (bis ca. 800 gm VKF) 013  Verbrauchermarkt (ca. 1.000 bis 4.000 gm VKF)
04 Lebensmitteldiscounter (Aldi, Lidl...) 014  SB-Warenhaus (mehr als 4.000 gm VK)
as Fachmarkt (Media Markt, Saturn, Obi...) 015  Zielgruppengeschéft (Dritte-Welt-Laden, Esoterikgeschéft...)
ae Fachkaufhaus (Hirmer, C&A, Woéhrl...) 016  Apotheke
a7z Fachgeschéaft 017  Tankstelle
os Spezialgeschaft 018  Getrankemarkt
09 Discounter (Schlecker, NKD, h+e, Deichmann...) 19 Sonstiges:

010 Restpostenladen, Partien, Ramsch, Import

01 Einzelbetrieb (bis zu drei Geschafte)
02 Filiale einer lokale Kette (mehr als drei Filialen)
a3 Filiale einer uberregionalen Kette (mehr als drei Filialen)

O4 Franchisenehmer

Eichstatt (Lkr) Neuburg-Schrobenhausen (Lkr)
2 Adelschlag 32 Aresing
3 Altmannstein, M 33 Berg im Gau
4 Beilngries, St 34 Bergheim
5 Bohmfeld 35 Brunnen
6 Buxheim 36 Burgheim, M
7 Denkendorf 37 Ehekirchen
8 Dollnstein, M 38 Gachenbach
9 Egweil 39 Karlshuld
10 Eichstatt, GKSt 40 Karlskron
11 Eitensheim 41 Langenmosen
12 Gaimersheim, M 42 Neuburg a.d.Donau, GKSt
13 GroRmehring 43 Oberhausen
14 Hepberg 44 Rennertshofen, M
15 Hitzhofen 45 Rohrenfels
16 Kinding, M 46 Schrobenhausen, St
17 Kipfenberg, M 47 Kénigsmoos
18 Kdosching, M 48 Waidhofen
19 Lenting 49 Weichering
20 Mindelstetten
21 Mdrnsheim, M Pfaffenhofen a.d.llm (Lkr)
22 Nassenfels, M 50 Baar-Ebenhausen
23 Oberdolling 51 Ernsgaden
24 Pforring, M 52 Geisenfeld, St
25 Pollenfeld 53 Gerolsbach
26 Schernfeld 54 Hettenshausen
27 Stammham 55 Hohenwart, M
28 Titting, M 56 [Immiunster
29 Walting 57 Jetzendorf
30 Wellheim, M 58 Manching, M
31 Wettstetten 59 Miinchsminster

60 Pfaffenhofen a.d.llm, St
61 Pornbach

62 Reichertshausen

63 Reichertshofen, M

64 Rohrbach

65 Scheyern

66 Schweitenkirchen

67 Vohburg a.d.Donau, St
68 Wolnzach, M



Heinritz, Salm
& Stegen

Partnerschaft fir angewandte Stadt- und Sozialforschung

NAHRUNGS- UND GENUSSMITTEL LEBENDES GRUN
Lebensmittel allgemein Schnittblumen, Topfblumen
Getranke allgemein Samen, Stauden, Straucher, Baume, Zubehdr (Topfe, Gieskannen etc.)
Wein, Sekt, Spirituosen ANTIQUITATEN UND KUNSTHANDWERK
Backwaren l:l Antiquitaten, Kunsthandwerk, Trodel
Fleischwaren ELEKTRONIK
Kéase Braune Ware (Unterhaltungselektronik)
Obst, Gemuse Weisse Ware (Haushaltsgeréte)
Reformwaren, Naturkost Elektrozubehor (Kabel, Stecker, Schalter)
Feinkost, internationale Spezialitaten Computer (Hardware), Burotechnik
Sonstige Speziallebensmittel (Tee, Confiserie, Krauter) Telekommunikation
Tabak, Rauchwaren Foto
BEKLEIDUNG UND TEXTILIEN MEDIEN, PAPIER, GESCHENKE
Damenoberbekleidung Bucher, Zeitschriften
Herrenoberbekleidung Ton-, Bildtrager
Kinderkleidung, Umstandskleidung Software
Unterwésche, Strimpfe, Handschuhe Schreibwaren, Blirobedarf
Krawatten, Tucher, Schals, Hite Geschenkartikel
Sonstige Spezialbekleidung (Brautkl., Pelze, Beruf...) Bastel-, Malereibedarf
Garne, Stoffe, Kurzwaren HEIMWERKERBEDARF, GARTEN UND BAUMATERIALIEN
SCHUHE UND LEDERWAREN Baustoffe (Steine, Holzer, Erden, Dammmaterial)
Schuhe Bauelemente
Taschen, Leder Sanitarartikel
SPORT, FREIZEIT, CAMPING, OUTDOOR Farben, Tapeten, Bodenbelage
Sportgerate, Sportausrustung Eisenwaren, Werkzeuge, Messer
Sportbekleidung (nur echte Spezialkleidung) Gartenmobel, Gartengeréte, Topfe
Fahrréder und Zubehor MOBEL, EINRICHTUNG, HAUSRAT
Camping, Outdoor, Survival Mobel allgemein (ohne Kiichen und Betten)
Spielwaren, Modellbau Betten, Rahmen, Matrazen
Musikinstrumente, Noten Kiichen
UHREN UND SCHMUCK Heimtextilien (Bett, Tischwasche, Frottee)
Uhren, Schmuck Haustextilien (Gardinen, Vorhénge, Beziige)
Modeschmuck, Galanteriewaren Teppiche
GESUNDHEIT, KORPERPFLEGE UND DROGERIEARTIKEL Glas, Porzellan, Keramik
Pharmazie (=apothekenpflichtige Arzneien) Haushaltswaren (Besteck, Kochgeschirr, Plastikwannen, Besen etc.)
Sanitatsartikel, Orthopadie Lampen
Parflimerie, Kosmetik Poster, Rahmen, Spiegel
Drogeriewaren SONSTIGE WARENGRUPPEN UND SORTIMENTE
Horgerate Posten und Partien (Tchibo, Non-Food Aldi etc.)
Optik Babyartikel, Kinderwagen
Zoobedarf
Tierfutter
Sonstige (Schirme, Devotionalien, Waffen, Pokale etc.)




Heinritz, Salm
& Stegen

Partnerschaft fir angewandte Stadt- und Sozialforschung

Grif3 Gott! Mein Name ist ...vom Minchner Marktforschungsinstitut. Wir fihren im Auftrag des
Planungsverbandes der Region Ingolstadt gemeinsam mit dem Biro Heinritz, Salm & Stegen
Minchen eine Untersuchung zum Einkaufsverhalten der Haushalte in der Region Ingolstadt durch.
Wir wiirden der haushaltsfiihrenden Person dazu gerne einige Fragen stellen. Das Interview dauert
nicht langer als funf Minuten, lhre Angaben bleiben selbstverstandlich anonym. Waren Sie nun dazu
bereit?

1. Ich méchte Ihnen zum Einstieg einige Aussagen vorlesen. Zu jeder Aussage bitte ich Sie, mir zu sagen,
wie stark Sie ihr zustimmen kdénnen. Sollten Sie zu einer Aussage keine Meinung haben, dann sagen Sie
mir das bitte auch.

1 = stimme voll und ganz zu 2 = stimme eher zu 3 = unentschieden 4 = stimme eher nicht zu 5 = stimme uberhaupt nicht zu
6 = keine Meinung

123456
Mit der Einkaufssituation an meinem Wohnort bin ich zufrieden. oooooo
Das Angebot an Lebensmittelgeschaften an meinem Wohnort ist ausreichend. oooooo
Ich fahre zum Einkaufen haufiger in gréRere Stadte als friher. oooooo

Das Einkaufsangebot an meinem Wohnort hat sich in den letzten Jahren verbessert. ocooooo

Kommen wir nun darauf zu sprechen, wo Sie bestimmte Waren einkaufen.
2. Fangen wir an mit lhrem letzten gréRBeren Lebensmitteleinkauf. In welchem Geschéft und in welchem
Ort haben Sie diesen zuletzt getéatigt?

-  Wie heil3t dieses Geschéft und in welcher Gemeinde befindet es sich?

Name Ort

o kaufe ich nicht (weiter mit Frage 5)
o keine Angabe / weil3 nicht mehr (weiter mit Frage 4)

3. Ist dies das Geschift, in dem Sie gewohnlich Lebensmitteleinkaufe tatigen?
Oja

onein

o keine Angabe / weil3 nicht

4. Gibt es andere Geschéfte oder Orte, in denen Sie Ublicherweise grofRere Lebensmitteleinkaufe tatigen?

Oja - Wie hei3en diese Geschafte und in welcher Gemeinde liegen diese?

Name Ort

onein
o keine Angabe
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5. Als nachstes wiirde mich interessieren, in welchem Geschéft Sie zuletzt Drogerieartikel eingekauft
haben, also beispielsweise Wasch- oder Reinigungsmittel?

- Wie heifdt dieses Geschaft und in welcher Gemeinde befindet es sich?

Name Ort

o kaufe ich nicht (weiter mit Frage 8)
o keine Angabe / weil3 nicht mehr (weiter mit Frage 7)

6. Ist dies das Geschéft, in dem Sie gewdhnlich Drogerieartikel einkaufen?
Oja

o nein

o keine Angabe / weil3 nicht

7. Gibt es andere Geschéfte oder Orte, in denen Sie lblicherweise Drogerieartikel einkaufen?

Oja - Wie heil3en diese Geschéfte und in welcher Gemeinde liegen diese?

Name Ort

onein
o keine Angabe

8. Denken Sie nun einmal bitte an lhren letzten Einkauf von Oberbekleidung. Dazu gehdren unter anderem
Jacken, Hosen, Kleider, Hemden oder Blusen. In welchem Geschéft und in welchem Ort haben Sie zuletzt
einen solchen Artikel erworben?

-  Wie heil3t dieses Geschaft und in welcher Gemeinde befindet es sich?

Name Ort

o kaufe ich nicht (weiter mit Frage 11)
o keine Angabe / weil3 nicht mehr (weiter mit Frage 10)

9. Ist dies das Geschéft, in dem Sie gewdhnlich Oberbekleidung einkaufen?
Oja

onein

o keine Angabe / weil3 nicht

10. Gibt es andere Geschafte oder Orte, in denen Sie Ublicherweise Oberbekleidung einkaufen?

Oja - Wie heiBen diese Geschéfte und in welcher Gemeinde liegen diese?

Name Ort

onein
o keine Angabe
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11. Bleiben wir noch kurz im Bereich Mode und Bekleidung. In welchem Geschéft und in welchem Ort
haben Sie zuletzt ein Paar Schuhe erworben?

- Wie heifdt dieses Geschaft und in welcher Gemeinde befindet es sich?

Name Ort

o kaufe ich nicht (weiter mit Frage 14)
o keine Angabe / weil3 nicht mehr (weiter mit Frage 13)

12. Ist dies das Geschéft, in dem Sie gewdhnlich Ihre Schuhe einkaufen?
Oja

o nein

o keine Angabe / weil3 nicht

13. Gibt es andere Geschéafte oder Orte, in denen Sie Ublicherweise Schuhe einkaufen?

Oja - Wie heil3en diese Geschéfte und in welcher Gemeinde liegen diese?

Name Ort

onein
o keine Angabe

14. Nun interessiert mich noch von zwei Sortimenten, wo Sie diese jeweils zuletzt eingekauft haben. Das
erste Sortiment, wonach ich Sie fragen mochte, ist die Unterhaltungselektronik. Wo haben Sie zuletzt
einen Fernseher, eine Stereoanlage, einen MP3-Player oder dhnliches eingekauft?

-  Wie heil3t dieses Geschaft und in welcher Gemeinde befindet es sich?

Name Ort

o kaufe ich nicht
o keine Angabe / weil3 nicht mehr

15. Dann wiirde mich noch interessieren, wo Sie zuletzt Baumarktartikel oder Heimwerkerbedarf
eingekauft haben?

-  Wie heil3t dieses Geschéft und in welcher Gemeinde befindet es sich?

Name Ort

o kaufe ich nicht
o keine Angabe / weil3 nicht mehr

16. Einmal ganz allgemein gesprochen, was ist fiir Sie eigentlich die wichtigste Einkaufsstadt?

Ingolstadt
Pfaffenhofen
Neuburg

Eichstatt

Augsburg
Minchen
Sonstige:

Oooooooao
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17. Bevor wir zum Abschluss kommen wirde mich noch interessieren, wie lange es her ist, dass Sie im

Factory-Outlet-Center Ingolstadt-Village waren?

kenne ich nicht und ich war auch noch nie dort
kenne ich, ich war aber noch nie dort

ist weniger als eine Woche her

ist weniger als ein Monat her

ist langer als ein Monat her

ist langer als ein halbes Jahr her

Ooooooaod

Zum Schluss brauche ich noch ein paar statistische Angaben von lhnen.

18. Wie viele Personen leben in Ihrem Haushalt, Sie eingeschlossen?

Personen

19. Sind Sie erwerbstatig?
Ja o0 -2 Inwelcher Stadt/in welchem Ort arbeiten Sie?
Nein o - Sind Siein der Aushildung? o ...in welcher Stadt?
O im Haushalt tatig

oim Ruhestand
o arbeitslos

20. Darf ich nun zum Schluss noch wissen, wie alt Sie sind?

Alter in Jahren

AbschlieRend Geschlecht notieren: wo m o

Regionales Einzelhandelskonzept fur die Region Ingolstadt
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